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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego: 05.02.2026 roku 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

DLA PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO P.N. „STRZELECKA 22” 

 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper Nekor Fala spółka z ograniczoną odpowiedzialnością  

z siedzibą w Nowych Grocholicach 

KRS: 0001118200 

Adres 
Nowe Grocholice, ul. Pruszkowska 41, 05-090 Raszyn 

Numer NIP i REGON NIP: 5342682235 REGON: 529227560 

Numer telefonu +48 531 521 847 

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@strzelecka22.pl 

Numer faksu Brak 

Adres strony internetowej 

dewelopera 

Adres strony inwestycji: www.strzelecka22.pl 

Adres strony dewelopera: https://www.nekor.pl/,  https://fala.re/  

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 
PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile 

istnieją,  

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
 

Data rozpoczęcia 
 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
 

https://www.nekor.pl/,
https://fala.re/
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Data rozpoczęcia 
 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
 

Data rozpoczęcia 
 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 zł 

Nie było prowadzone i nie prowadzi się 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 

ewidencyjnej 

i numer obrębu ewidencyjnego 

ul. Strzelecka 22, Warszawa 

 

działki ewidencyjne nr 108, obręb 1305, 4-13-05 

Nr księgi wieczystej WA3M/00222506/7 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o wpis 

w dziale czwartym księgi 

wieczystej 

Nieruchomość nie jest obciążona hipoteką. 

  

W przypadku braku księgi  

wieczystej informacja 

o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości 

Nie dotyczy, księga wieczysta jest prowadzona. 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na warunki życia1 

Poniżej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji 

wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości): 

• sąsiedztwo ul. Strzeleckiej - możliwe uciążliwości hałasowe, 

• sąsiedztwo ul. Czynszowej - możliwe uciążliwości hałasowe, 

• sąsiedztwo ul. Stalowej - możliwe uciążliwości hałasowe, 

• sąsiedztwo ul. 11 Listopada - możliwe uciążliwości hałasowe, 

• sąsiedztwo al. „Solidarności” - możliwe uciążliwości hałasowe, 

• sąsiedztwo II linii metra oraz stacji metra: Szwedzka i Dworzec Wileński 

Lokalizacja części budynku nad tunelem metra- możliwe uciążliwości hałasowe, 

 
1 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
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• sąsiedztwo linii kolejowych i stacji kolejowych: „Warszawa Targówek”  

oraz „Warszawa Wileńska” - możliwe uciążliwości hałasowe, 

• sąsiedztwo linii tramwajowych wzdłuż m.in. ul. 11 listopada, ul. 

Stalowej, ul. Czynszowej, ul Środkowej i ul. Wileńskiej - możliwe uciążliwości 

hałasowe, 

• sąsiedztwo zajezdni autobusowej „Stalowa” i Zakładu Eksploatacji 

Autobusów MZA przy ul. Stalowej, 

• sąsiedztwo Skweru Płk. Antoniego Władysława Żurowskiego przy ul. 

Ratuszowej, 

• sąsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, terenów 

usługowych, terenów kolejowych i terenów zieleni i niezabudowanych, 

• sąsiedztwo przedszkoli, m.in. przy ul. Strzeleckiej 16 i przy ul. Równej 

2, 

• sąsiedztwo szkół podstawowych, m.in. Szkoły Podstawowej nr 127 przy  

ul. Kowieńskiej 12/20, 

• sąsiedztwo szkół średnich, m.in. LXXVI Liceum Ogólnokształcącego 

im. Marszałka Józefa Piłsudskiego przy ul. Kowelskiej 1, 

• sąsiedztwo Uczelni Medycznej im. Marii Skłodowskiej-Curie w 

Warszawie przy ul. al. „Solidarności” 12, 

• sąsiedztwo Mazowieckiego Szpitala Onkologicznego przy al. 

„Solidarności” 10, 

• sąsiedztwo kościołów, m.in. Kościoła pw. Matki Bożej z Lourdes przy 

ul. Wileńskiej 69, 

• sąsiedztwo bazarów, m.in. przy ul. Szwedzkiej 4, 

• sąsiedztwo akademika przy ul. Stalowej 58, 

• sąsiedztwo Prokuratury Rejonowej Warszawa Praga-Południe przy ul. 

Kamiennej 14, 

• sąsiedztwo sali koncertowej „Praga Centrum” przy ul. Szwedzkiej 2/4, 

• sąsiedztwo lokali usługowych - klubów muzycznych (m.in. Kultura 

TECHNO przy ul. Szwedzkiej 2, klubu „Hydrozagadka”), sal bankietowych, 

lokali gastronomicznych, hoteli - możliwe uciążliwości hałasowe i zapachowe, 

• sąsiedztwo stacji paliw, m.in. przy ul. 11 Listopada 42A, ul. 

Kosmowskiej 9, 

• sąsiedztwo punktów handlowych m.in. supermarketu „Kaufland” przy 

ul. Stalowej 60/64, supermarketu Lidl przy ul. Wileńskiej 14, Carrefour Express 

ul. Konopackiej 8/2, sklepu Stokrotka przy ul. 11 Listopada 36/38,  

• sąsiedztwo Cmentarza Żydowskiego na Bródnie przy ul. św. Wincentego 

15, 

• sąsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, 
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• teren planowanej inwestycji oraz część obszaru w promieniu 1 km od 

planowanej inwestycji jest objęta strefami ochrony konserwatorskiej, 

• część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje się 

na obszarach wpisanych do rejestru zabytków,  

• część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje się 

na obszarach prawnej ochrony konserwatorskiej, m.in.: strefa buforowa obszaru 

wpisanego na listę światowego dziedzictwa UNESCO - Stare Miasto,  

• cały obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji został 

wyznaczony jako obszar zdegradowany (obszary: Nowa Praga – w tym teren 

analizowanej inwestycji, Stara Praga, Targówek Mieszkaniowy, Targówek 

Fabryczny, Szmulowizna, Pelcowizna, Bródno), 

• większość obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji 

został wyznaczony jako obszar rewitalizacji (obszary Nowa Praga – w tym teren 

analizowanej inwestycji, Stara Praga, Targówek Mieszkaniowy, Targówek 

Fabryczny, Szmulowizna, Pelcowizna), 

• teren przedmiotowej inwestycji oraz część obszaru w promieniu 1 km od 

planowanej inwestycji (okolice ul. Szwedzkiej, tereny na zachód od ul. 

Szwedzkiej i na południe od al. „Solidarności”) znajduje się na terenie 

wystąpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobieństwo powodzi), 

• część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon ul. 

Markowskiej, ul. Brzeskiej i ul. Ząbkowskiej) znajduje się na terenie wystąpienia 

powodzi w sytuacji całkowitego zniszczenia wałów przeciwpowodziowych w 

Warszawie. 

 

Akty planowania przestrzennego 

i inne akty prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim 

Plan ogólny gminy 
Brak uchwalonego planu 

ogólnego. Przystąpiono do 

sporządzenia planu ogólnego – 

uchwała Rady m.st. Warszawy nr 

VII/123/2024 z 4 lipca 2024 r. 

Dostępna: 

https://bip.um.warszawa.pl/web/rad

a-warszawy/-/uchwala-nr-

vii/123/2024-z-2024-07-04 

Obecnie obowiązuje Studium 

uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

m.st. Warszawy zostało uchwalone 

przez Radę m.st. Warszawy Uchwałą 

nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 

października 2006 r., zmienione 

Uchwałą nr L/1521/2009 z dnia 26 

lutego 2009 r., uzupełnioną Uchwałą 

nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 

2009 r., ponownie zmienione 

Uchwałą nr XCII/2689/2010 z dnia 7 

października 2010 r., Uchwałą nr 

LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. 

, Uchwałą nr XCII/2346/2014 z dnia 

https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
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16 października 2014 r., Uchwałą nr 

LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 

r. oraz Uchwałą nr LIII/1611/2021 z 

26 sierpnia 2021 r. 

Dostęp: 

https://www.bip.warszawa.pl/doku

menty/radamiasta/uchwaly/2018-

2023/1611_uch_zal_1_tekst_studiu

m.pdf  

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 
Dla terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim brak obowiązującego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

W momencie sporządzania niniejszego 

opracowania przedmiotowe działki 

znajdują się na terenie, dla którego plan 

zagospodarowania przestrzennego jest 

w opracowaniu – Miejscowy Plan 

Zagospodarowania Przestrzennego 

obszaru Nowa Praga w rejonie ul. 

Namysłowskiej.  

Dostęp: 

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAp

p1/mapa?service=plany_zagospodarow

ania 

 Miejscowy plan odbudowy Nie został uchwalony na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim. 

 Inne 
Gminny Pogram Rewitalizacji do roku 

2030 przyjęty Uchwałą nr X/330/2024 

z 19 września 2024 r. Rada m.st. 

Warszawy. 

Dostęp: 

https://architektura.um.warszawa.pl/-

/przyjety-gminny-program-

rewitalizacji 

 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego – 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Maksymalna intensywność zabudowy Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego – 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

https://architektura.um.warszawa.pl/-/przyjety-gminny-program-rewitalizacji
https://architektura.um.warszawa.pl/-/przyjety-gminny-program-rewitalizacji
https://architektura.um.warszawa.pl/-/przyjety-gminny-program-rewitalizacji
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Maksymalna wysokość zabudowy Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego – 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

 
Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 
Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

 
Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 
Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

 
Warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 
Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

 
Wymagania dotyczące zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

 
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej 

Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

 
Wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych 

Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego – 

Załącznik 5  - ROZDZIAŁ 5.1. 

 
Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 
Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

 
Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 
Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego – 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

dla działek lub ich fragmentów, 

znajdujących się w odległości 

do 100 m od granicy terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym2 

Przeznaczenie terenu Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.3.  

Maksymalna intensywność zabudowy Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.3. - 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.3. 

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.3. 

Maksymalna wysokość zabudowy Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.3. 

Minimalny udział procentowy  

powierzchni biologicznie czynnej 
Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego - 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.3. 

 
Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 
Brak obowiązującego planu 

zagospodarowania przestrzennego – 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.3. 

 
2 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
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Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

obowiązuje ostateczna Decyzja nr 

74/PrPn/2018 o warunkach 

zabudowy z dnia 3 grudnia 2018 r.  

 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
forma architektoniczna Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
usytuowanie linii zabudowy Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
intensywność wykorzystania terenu Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 
Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
wymagania dotyczące zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków  

oraz dóbr kultury współczesnej 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych 

Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 
Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 
Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 
Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
nadziemna intensywność zabudowy Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

 
wysokość zabudowy Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 5.2. 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji 

w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym, zawarte w: 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 
 Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 4.2. 

decyzjach o warunkach zabudowy  

i zagospodarowania terenu 
 Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 4.4. 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 
 Załącznik 5  - ROZDZIAŁ 4.3. 
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uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania 
 Nie dotyczy – uchwały w tym 

przedmiocie nie zostały podjęte. 

miejscowych planach odbudowy  Nie dotyczy – nie zostały takie plany 

uchwalone. 

mapach zagrożenia powodziowego  

i mapach ryzyka powodziowego 
 Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 4.8. 

 
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 

mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym: 

 
decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej 
 Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 4.6. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 
 Załącznik 5 - ROZDZIAŁ 4.7. 

 
decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

 Brak wydanych decyzji na terenie w 

promieniu 1 km od przedmiotowej 

inwestycji. 

 
decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli  

przeciwpowodziowych 

 Brak wydanych decyzji na terenie w 

promieniu 1 km od przedmiotowej 

inwestycji. 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

 Brak wydanych decyzji na terenie w 

promieniu 1 km od przedmiotowej 

inwestycji. 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji  

strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej 

 Brak wydanych decyzji na terenie w 

promieniu 1 km od przedmiotowej 

inwestycji. 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 
 Brak wydanych decyzji na terenie w 

promieniu 1 km od przedmiotowej 

inwestycji. 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego 

 Brak wydanych decyzji na terenie w 

promieniu 1 km od przedmiotowej 

inwestycji. 

 
decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 

 Brak wydanych decyzji na terenie w 

promieniu 1 km od przedmiotowej 

inwestycji.  

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

 Brak wydanych decyzji na terenie w 

promieniu 1 km od przedmiotowej 

inwestycji. 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę 
TAK  nie 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne TAK nie 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone tak NIE 
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Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je 

wydał 

Decyzja nr 37/2022 z dnia 6 kwietnia 2022 r. wydana z upoważnienia 
Prezydenta m.st. Warszawy. 

Decyzja nr 113/PPN/PB/2024/P z dnia 14.10.2024 r. wydana z 
upoważnienia Prezydenta m.st. Warszawy przenosząca Decyzję nr 
37/2022 na Dewelopera. 

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

Budynek nie został jeszcze oddany do użytkowania. 

Numer zgłoszenia budowy, o 

której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 

r. poz. 2351, z późn. zm.), oraz 

oznaczenie organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz 

z informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ 

Nie dotyczy, przedsięwzięcie deweloperskie realizowane jest o oparciu o 

pozwolenie na budowę. 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego 
Nie dotyczy – deweloper buduje jeden budynek wielorodzinny. 

Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót budowlanych 
Planowany termin rozpoczęcia robót – 17.09.2025 roku 

Planowany termin zakończenia robót – 31.03.2027 roku 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego  

Liczba budynków 1 

Rozmieszczenie budynków  

na nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między budynkami) 

W ramach przedsięwzięcia 

deweloperskiego powstanie jeden 

budynek mieszkalny wielorodzinny. 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

 

Powierzchnia użytkowa zostanie ustalona na podstawie obmiaru 

powykonawczego przeprowadzonego zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 

Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

projektu budowlanego oraz zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie 

PN-ISO 9836:2022-07, tj. w szczególności: (i) powierzchnia użytkowa lokalu 

obliczana będzie w metrach kwadratowych z dokładnością do dwóch miejsc po 

przecinku (tj. z dokładnością do 0,01m²), (ii) powierzchnia użytkowa lokalu 

obliczana będzie dla wymiarów lokalu w stanie wykończonym, na poziomie 

podłogi, nie licząc listew przypodłogowych, progów itp., (iii) do powierzchni 

użytkowej lokalu będą wliczane powierzchnie elementów nadających się do 

demontażu (rury, kanały), (iv) do powierzchni użytkowej lokalu nie będą 

wliczane powierzchnie przekroju poziomego wewnętrznych przegród 

budowlanych, powierzchnie otworów na drzwi i okna oraz nisze w elementach 

zamykających, jak również powierzchnie pod ściankami działowymi. 

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego 

 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne 

Środki własne – 30%  

Kredyt -70 % 

 

W następujących instytucjach  

finansowych (wypełnia się w przypadku 

kredytu) 

Na dzień sporządzenia prospektu 

kredyt nie został udzielony, lecz 

Deweloper planuje jego pozyskanie. 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek po-

wierniczy* 
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Wysokość stawki procentowej, według 

której jest obliczana kwota składki na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny3 

Stawka zostanie określona zgodnie z 

treścią rozporządzenia obowiązującego 

na dzień rozpoczęcia sprzedaży w 

rozumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy. 

Na dzień sporządzenia prospektu 

obowiązująca stawka wynosi 0.45%. 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków nabywcy 

Szczegółowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego wynikać będą z umowy o prowadzenie rachunku 

powierniczego, które muszą być zgodne z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej „Ustawa”).  

 

Główne zasady funkcjonowania MRP wynikające z Ustawy to: 

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej „MRP”) – to 

należący do dewelopera rachunek powierniczy, o którym mowa w ustawie 

z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe, służący gromadzeniu 

środków pieniężnych wpłacanych przez nabywcę na cele określone w 

umowie deweloperskiej albo w jednej z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej łącznie „umowa 

deweloperska”), z którego wypłata zdeponowanych środków następuje 

zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego 

(„Harmonogram”).  

2. Nabywca będzie dokonywał wpłat na indywidualny rachunek 

(subkonto/rachunek wirtualny) nadany do MRP dewelopera zgodnie z 

postępem realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego, po zakończeniu 

danego etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego, określonego w 

Harmonogramie. 

3. Bank prowadzący MRP ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla 

każdego Nabywcy, a na żądanie Nabywcy podaje szczegółowe 

informacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu umowy 

deweloperskiej, której stroną jest Nabywca występujący z żądaniem 

udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat.  

4. Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z MRP w celu 

finansowania lub refinansowania Przedsięwzięcia Deweloperskiego, dla 

którego jest prowadzony ten rachunek. 

5. W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank 

wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na 

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 

dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu 

zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, w 

wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu 

określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego i ceny 

lokalu mieszkalnego. 

6. W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia 

deweloperskiego, określonego w harmonogramie, Bank wypłaca 

deweloperowi pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku 

powierniczym środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet 

realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego 

umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy 

deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób 

trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 

 
3 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokość składki jest wyliczana według stawki 

procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przed-

sięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 

48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym. 
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7. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie MRP obciążają Dewelopera. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

Bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie mieszkaniowego 

rachunku powierniczego. 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego  
 Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego  

 

1. Zakup działki oraz wykonanie projektu inwestycji- 20% -  10.09.2025 r. 

 

2. Organizacja terenu budowy i ściana szczelinowa- 10% - 30.11.2025 r. 

 

3. Roboty ziemne, płyta fundamentowa, osiągnięcie poziomu 0- 10% -  

30.03.2026 r. 

 

4. Konstrukcja żelbetowa nadziemia do stropu nad 4 kondygnacją włącznie- 

10% -  30.05.2026 r. 

 

5. Zakończenie konstrukcji żelbetowej budynku  - 10% -  30.07.2026 r. 

 

6. Stan surowy zamknięty, stolarka okienna i drzwiowa zewnętrzna  - 10% -  

30.09.2026 r. 

 

7. Instalacje podtynkowe i podposadzkowe, tynki, szlichty - 10% - 30.11.2026 

r. 

 

8. Wykończenie dachu, elewacja bez koloru – 10% - 15.02.2027 r. 

 

9. Aranżacja wnętrz, teren zewnętrzny, pozwolenie na użytkowanie – 10% -

31.03.2027 r. 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad waloryzacji 
Deweloper nie planuje dokonywać waloryzacji ceny. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W 

ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM 

FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można odstąpić  

od umowy deweloperskiej lub 

jednej  

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej (dalej „Umowy”) 

w następujących przypadkach:  

1) jeżeli Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy;  

2) jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami 

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego załącznikach, z wyjątkiem 

zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;   

3) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, 

prospektu informacyjnego wraz z załącznikami,   

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę są niezgodne ze stanem 

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;   
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5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę, nie 

zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 

informacyjnego;  

W przypadkach, o których mowa w pkt 1) - 5) powyżej, Nabywca ma prawo 

odstąpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.   

 

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z Umowy w 

terminie wynikającym z Umowy;   

W przypadku, o którym mowa w pkt 6) powyżej, przed skorzystaniem z prawa 

do odstąpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy 

termin na przeniesienie praw wynikających z Umowy, a w razie 

bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do 

odstąpienia od Umowy.  

 

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną spółdzielczą kasą 

oszczędnościowo-kredytową w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 

ust. 1 Ustawy („obowiązki Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy 

mieszkaniowego rachunku powierniczego”);  

W przypadku, o którym mowa w pkt 7) powyżej, Nabywca ma prawo 

odstąpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z 

art. 10 ust. 3 Ustawy.  

 

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego 

lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 

2 Ustawy;   

W przypadku, o którym mowa w pkt 8) powyżej, Nabywca ma prawo 

odstąpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.   

 

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa 

w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie („obowiązki 

Dewelopera w przypadku upadłości banku lub spółdzielczej kasy 

oszczędnościowo-kredytowej prowadzących mieszkaniowy rachunek 

powierniczy”);   

W przypadku, o którym mowa w pkt 9) powyżej, Nabywca ma prawo 

odstąpienia od Umowy, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 

wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. 

 

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na 

zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;   

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 

którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,   

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 

dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe, 

13) w przypadku, gdy powierzchnia użytkowa lokalu po obmiarze będzie 

większa lub mniejsza niż powierzchnia wskazana w umowie deweloperskiej o 

więcej niż 2% w terminie w terminie 30 dni od dnia doręczenia Nabywcy 

zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie później niż w terminie do dnia 

zawarcia Umowy Przeniesienia, 

14) W przypadku wystąpienia konieczności dokonania dopłat przez Nabywcę 

w wyniku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa dotyczących 

stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy - w terminie 30 dni 
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od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie 

Ceny, lecz nie później niż w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia. 

 

Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w następujących 

przypadkach: 

1) w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w 

terminie lub wysokości określonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w 

formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 

doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia 

pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej;   

2) w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania 

aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa wynikające z Umowy, 

mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co 

najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane 

działaniem siły wyższej. 

 

Dodatkowe informacje: 

1) Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy dla swej ważności 

wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym, przy czym 

w przypadku oświadczenia Nabywcy jest ono skuteczne, jeżeli zawiera zgodę 

na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu.  

2) W przypadku odstąpienia od umowy przez Dewelopera w przypadkach 

określonych powyżej, Nabywca zobowiązany jest wyrazić zgodę na 

wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu złożoną w formie 

pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. 

INNE INFORMACJE 

I. Deweloper informuje, że na dzień sporządzenia prospektu nie istnieją żadni wierzyciele hipoteczni, w związku 

z czym nie istnieją (jako bezprzedmiotowe) zgody tychże wierzycieli na bezobciążeniowe wyodrębnienie 

Lokalu i przeniesienie jego własności. 
 

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 

5 Ustawy ma możliwość zapoznania się z dokumentami wskazanymi poniżej w Biurze Dewelopera pod 

adresem: ul. … , tj.  z:   

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego; 

3) pozwoleniem na budowę; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok i spółki dominującej za ostatnie dwa lata; 

5) projektem budowlanym; 

III. Informacja o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów zostanie uzupełniona po zawarciu umowy o 

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. 

Środki pieniężne zgromadzone w [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy], 

prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy są objęte ochroną obowiązkowego systemu 

gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 

oraz z 2023 r. poz. 825). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzącego 

mieszkaniowy rachunek powierniczy], 
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– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy  

z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w 

granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 

ich wpływu na rachunek, są objęte gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

– [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z następujących znaków 

towarowych: …………  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

 

 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i z zaznaczeniem budynku. 

4. Szkic otoczenia z zaznaczeniem istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu 

użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

5. Informacja o sąsiedztwie inwestycji. 

 

 

 

https://www.bfg.pl/

