Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 29.10.2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO P.N. ,,STRZELECKA 22”

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Nekor Fala spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibag w Nowych Grocholicach
KRS: 0001118200
Adres .
Nowe Grocholice, ul. Pruszkowska 41, 05-090 Raszyn
Numer NIP i REGON NIP: 5342682235 REGON: 529227560
Numer telefonu +48 531 521 847
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@strzelecka22.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej Adres strony inwestycji: www.strzelecka22.pl
dewelopera
Adres strony dewelopera: https://www.nekor.pl/, https://fala.re/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres



https://www.nekor.pl/,
https://fala.re/

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie bylo prowadzone i nie prowadzi si¢

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej
1 numer obrebu ewidencyjnego

ul. Strzelecka 22, Warszawa

dzialki ewidencyjne nr 108, obreb 1305, 4-13-05

Nr ksiegi wieczystej

WA3M/00222506/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipoteks.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy, ksiega wieczysta jest prowadzona.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia!

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

sgsiedztwo ul. Strzeleckiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo ul. Czynszowej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo ul. Stalowej - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

sasiedztwo ul. 11 Listopada - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo al. ,,Solidarno$ci” - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

sasiedztwo II linii metra oraz stacji metra: Szwedzka i Dworzec Wilenski
Lokalizacja czgéci budynku nad tunelem metra- mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

I 'W szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




. sgsiedztwo linii kolejowych i stacji kolejowych: ,,Warszawa Targéwek”
oraz ,,Warszawa Wilenska” - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

. sgsiedztwo linii tramwajowych wzdluz m.in. ul. 11 listopada, ul.
Stalowej, ul. Czynszowej, ul Srodkowe;j i ul. Wilenskiej - mozliwe ucigzliwosci
halasowe,

. sasiedztwo zajezdni autobusowej ,.Stalowa” i Zakladu Eksploatacji
Autobuséw MZA przy ul. Stalowej],

. sgsiedztwo Skweru Pik. Antoniego Wiladystawa Zurowskiego przy ul.
Ratuszowej,
. sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, terenow

ushlugowych, terenéw kolejowych i terenéw zieleni i niezabudowanych,

. sgsiedztwo przedszkoli, m.in. przy ul. Strzeleckiej 16 i przy ul. Rowne;j
2,
. sgsiedztwo szkot podstawowych, m.in. Szkoty Podstawowej nr 127 przy

ul. Kowienskiej 12/20,

. sgsiedztwo szkot $rednich, m.in. LXXVI Liceum Ogolnoksztatcacego
im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego przy ul. Kowelskiej 1,

. sgsiedztwo Uczelni Medycznej im. Marii Sklodowskiej-Curie w
Warszawie przy ul. al. ,,Solidarno$ci” 12,

. sasiedztwo Mazowieckiego Szpitala Onkologicznego przy al.
,Solidarnosci” 10,

. sasiedztwo kosciotow, m.in. Kosciota pw. Matki Bozej z Lourdes przy
ul. Wilenskiej 69,

. sasiedztwo bazaréw, m.in. przy ul. Szwedzkiej 4,
. sgsiedztwo akademika przy ul. Stalowej 58,
. sasiedztwo Prokuratury Rejonowej Warszawa Praga-Potudnie przy ul.

Kamiennej 14,
. sasiedztwo sali koncertowej ,,Praga Centrum” przy ul. Szwedzkiej 2/4,

. sasiedztwo lokali uslugowych - klubéw muzycznych (m.in. Kultura
TECHNO przy ul. Szwedzkiej 2, klubu ,,Hydrozagadka”), sal bankietowych,
lokali gastronomicznych, hoteli - mozliwe ucigzliwosci hatasowe i zapachowe,

. sgsiedztwo stacji paliw, m.in. przy ul. 11 Listopada 42A, ul.
Kosmowskiej 9,

. sgsiedztwo punktéw handlowych m.in. supermarketu ,,Kaufland” przy
ul. Stalowej 60/64, supermarketu Lidl przy ul. Wilenskiej 14, Carrefour Express
ul. Konopackiej 8/2, sklepu Stokrotka przy ul. 11 Listopada 36/38,

. sgsiedztwo Cmentarza Zydowskiego na Brodnie przy ul. §w. Wincentego
15,
. sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,




. teren planowanej inwestycji oraz czg¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji jest objeta strefami ochrony konserwatorskiej,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢
na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢
na obszarach prawnej ochrony konserwatorskiej, m.in.: strefa buforowa obszaru
wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO - Stare Miasto,

. caly obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostal
wyznaczony jako obszar zdegradowany (obszary: Nowa Praga — w tym teren
analizowanej inwestycji, Stara Praga, Targéwek Mieszkaniowy, Targdéwek
Fabryczny, Szmulowizna, Pelcowizna, Brodno),

. wigkszos$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji
zostatl wyznaczony jako obszar rewitalizacji (obszary Nowa Praga — w tym teren
analizowanej inwestycji, Stara Praga, Targéwek Mieszkaniowy, Targoéwek
Fabryczny, Szmulowizna, Pelcowizna),

. teren przedmiotowej inwestycji oraz cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji (okolice ul. Szwedzkiej, tereny na zachod od ul
Szwedzkiej i na potudnie od al. ,Solidarnosci”) znajduje si¢ na terenie
wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi),

. czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon ul.
Markowskiej, ul. Brzeskiej i ul. Zagbkowskiej) znajduje si¢ na terenie wystapienia
powodzi w sytuacji calkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w
Warszawie.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim

Plan ogdlny gminy Brak uchwalonego planu

ogolnego. Przystapiono do
sporzadzenia planu ogodlnego -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr
VI11/123/2024 z 4 lipca 2024 1.

Dostepna:
https://bip.um.warszawa.pl/web/rad
a-warszawy/-/uchwala-nr-
vii/123/2024-z-2024-07-04

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
m.st. Warszawy zostato uchwalone
przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg
nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., uzupetniong Uchwala
nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione
Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwala nr
LX1/1669/2013 zdnia 11 lipca 2013 1.
, Uchwalg nr XCII/2346/2014 z dnia

4



https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04

16 pazdziernika 2014 r., Uchwala nr
LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r. oraz Uchwalg nr LIII/1611/2021 z
26 sierpnia 2021 r.

Dostep:
https://www.bip.warszawa.pl/doku
menty/radamiasta/uchwaly/2018-
2023/1611 uch zal 1 tekst studiu
m.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim brak obowiazujacego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

W momencie sporzadzania niniejszego
opracowania przedmiotowe dziatki
znajduja si¢ na terenie, dla ktérego plan
zagospodarowania przestrzennego jest
w opracowaniu — Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru Nowa Praga w rejonie ul
Namystowskiej.

Dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAp

pl/mapa?service=plany zagospodarow
ania

Miejscowy plan odbudowy Nie =zostat uchwalony na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim.

Inne

Gminny Pogram Rewitalizacji do roku
2030 przyjety Uchwata nr X/330/2024
z 19 wrzesnia 2024 r. Rada must.
Warszawy.

Dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/-
/przyjety-gminny-program-

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegq

Przeznaczenie terenu

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zatgcznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zatgcznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.



https://architektura.um.warszawa.pl/-/przyjety-gminny-program-rewitalizacji
https://architektura.um.warszawa.pl/-/przyjety-gminny-program-rewitalizacji
https://architektura.um.warszawa.pl/-/przyjety-gminny-program-rewitalizacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalna  liczba  miejsc  do |Brak obowigzujacego planu

parkowania zagospodarowania przestrzennego -
Zatgcznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki  ochrony $rodowiska i |Brak obowigzujacego planu

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegd

Przeznaczenie terenu

Brak obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.3.

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.3. -

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.3.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zatgcznik 5 - ROZDZIAL 5.3.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.3.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego -
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.3.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.3.

rzypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Bra anu .
* W przypadku braku miej go pl gospod ia p £0 umi ig infi j¢ »,Brak planu”




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim w przypadku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
obowigzuje ostateczna Decyzja nr
74/PrPn/2018 o warunkach
zabudowy z dnia 3 grudnia 2018 r.

braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegg

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

forma architektoniczna

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

usytuowanie linii zabudowy

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

Zatgcznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

wysoko$¢ zabudowy

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 4.2.

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 4.4.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 4.3.




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy uchwaly w
przedmiocie nie zostaly podjete.

tym

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy — nie zostaty takie plany
uchwalone.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 4.8.

lub zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 4.6.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 4.7.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budow

Zy Jestp € TAK nie
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne TAK he
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak NIE




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 37/2022 z dnia 6 kwietnia 2022 r. wydana z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy.

Decyzja nr 113/PPN/PB/2024/P z dnia 14.10.2024 r. wydana z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy przenoszaca Decyzje nr
37/2022 na Dewelopera.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynek nie zostal jeszcze oddany do uzytkowania.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest o oparciu o
pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — deweloper buduje jeden budynek wielorodzinny.

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot — 17.09.2025 roku
Planowany termin zakonczenia robot — 28.02.2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego powstanie jeden
budynek mieszkalny wielorodzinny.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa zostanie ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego przeprowadzonego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego oraz zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie
PN-ISO 9836:2022-07, tj. w szczeg6lnosci: (i) powierzchnia uzytkowa lokalu
obliczana bedzie w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwdch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01m?), (i) powierzchnia uzytkowa lokalu
obliczana bedzie dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie
podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progow itp., (iii) do powierzchni
uzytkowej lokalu bedg wliczane powierzchnie elementéw nadajacych si¢ do
demontazu (rury, kanatly), (iv) do powierzchni uzytkowej lokalu nie bgda
wliczane powierzchnie przekroju poziomego wewngtrznych przegrod
budowlanych, powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych, jak rowniez powierzchnie pod $ciankami dzialowymi.

Zamierzony Sposob i procentowy
udzial Zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

Srodki wiasne — 20%
Kredyt -80 %

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku

Na dzien sporzadzenia prospektu
kredyt nie zostal udzielony, lecz

Srodki ochrony nabywcow

kredytu) Deweloper planuje jego pozyskanie.
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunekpeo
powierniczy wierpiezyt




Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | Stawka zostanie okre$lona zgodnie z
ktorej jest obliczana kwota sktadkina |treécig rozporzadzenia obowigzujacego
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny® |na dzieh rozpoczecia sprzedazy w

rozumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy.

Na dzien sporzqdzenia prospektu
obowiqzujgca stawka wynosi 0.45%.

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Szczegotowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynika¢ beda z umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego, ktore musza by¢ zgodne z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Gloéwne zasady funkcjonowania MRP wynikajace z Ustawy to:

1.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej ,MRP”) — to
nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, stuzacy gromadzeniu
srodkéw pienigznych wplacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej tacznie ,,umowa
deweloperska”), z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow nastgpuje
zgodnie z  harmonogramem  przedsigwzigcia  deweloperskiego
(,,Harmonogram”).

Nabywca bedzie dokonywat wplat na indywidualny rachunek
(subkonto/rachunek wirtualny) nadany do MRP dewelopera zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, po zakonczeniu
danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w
Harmonogramie.

Bank prowadzacy MRP ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy
deweloperskiej, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z MRP w celu
finansowania lub refinansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptlacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w
wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego i ceny
lokalu mieszkalnego.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen 0sob
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

3 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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7. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie MRP obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
1. Zakup dziatki oraz wykonanie projektu inwestycji- 25% - 13.10.2025 1.
2. Organizacja terenu budowy i §ciana szczelinowa- 15% - 30.11.2025 1.

3. Roboty ziemne, ptyta fundamentowa, konstrukcja podziemia- 10% -
30.01.2026 1.

4. Konstrukcja nadziemia - 10% - 05.04.2026 r.
5. Stolarka okienna PCV, roboty murowe- 15% - 30.06.2026 r.
6. Dach, tynki, windy, stolarka drzwiowa - 15% - 30.09.2026 r.

7. Prace wykonczeniowe czesci wspolnych i elewacji, elementy dekoracyjne,
instalacje, teren zewngtrzny- 10% - 28.02.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie planuje dokonywaé waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢

od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 [ub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (dalej ,,Umowy”)
w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcey, zgodnie z art. 21 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w
terminie wynikajagcym z Umowy;

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od Umowy.

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng spéldzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy (,,obowigzki Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego”);

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkoéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy;

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (,,obowigzki
Dewelopera w przypadku upadtosci banku lub spotdzielczej kasy
oszczgdnosciowo-kredytowej prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy”);

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

13) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po obmiarze bedzie
wigksza lub mniejsza niz powierzchnia wskazana w umowie deweloperskiej o
wigcej niz 2% w terminie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia Nabywcy
zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie p6zniej niz w terminie do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia,

14) W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce
w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy - w terminie 30 dni
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:
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1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelienie przez Nabywce swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywceg prawa wynikajace z Umowy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej.

Dodatkowe informacje:

1) Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy dla swej waznos$ci
wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, przy czym
w przypadku o§wiadczenia Nabywcy jest ono skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu.

2) W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Deweloper informuje, ze na dzien sporzadzenia prospektu nie istniejg zadni wierzyciele hipoteczni, w zwiazku
z czym nie istnieja (jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami wskazanymi ponizej w Biurze Dewelopera pod
adresem: ul. ... , tj. z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok i spotki dominujacej za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym;

III. Informacja o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow zostanie uzupeliona po zawarciu umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzqcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzqcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sq objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

13




gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, sq objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawq wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdér umowy deweloperskie;j.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i z zaznaczeniem budynku.

4. Szkic otoczenia z zaznaczeniem istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Informacja o sgsiedztwie inwestycji.
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https://www.bfg.pl/

Zatacznik nr 4 - Szkic otoczenia z zaznaczeniem istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Legenda:
1 Strzeleckiej

2 X

3 st

4. 11

5. sasieaztwo al. .Solidamosei” - motiiwe ciatiwodci hatssowe
s

7 -~ i kolejowych i stacii Warszawa Targowek” oraz Warszawa Wileriska™ - modliwe uciatliwosci hatasowe
8. sasiedztwo linii tramwajowych wadiuz min. ul. 11 listopeda, ul Stalowej, u. Caynszowej, ul Srodiowej i ul. Wileriskiej - mozliwe uciaziiwodci hatasowe
) jozdni j Stalowa i . Stalowe]

10, i . Ratuszowej
1 in. przy ul. Rownej 2
12 in. 127 przy . Kowiediskie] 12/20
13 é min. DOV Marszatica J6 Kowelskiej 1
11 L al. Solidamosel” 12
15 Solldamatci” 10
16, 6w, m.in, Kogciota pw. Matld Boze) z pray ul. Wiler
17. sasledztwo bazarow, m.n. pray ul. Szwedzhiej 4
18, akademika przy ul. Stalows) 58
19, sasiedztwo Prokuratury Rejonows) Warszawa Praga-Potudnio przy ul. Kamiennej 14
20. o " pray ul.
21 Kutura | Szwedzkde) 2. Klubu .Hydrozagadka’), sal bankiotowych, lokali gastronomicznych, hotoli -
matiwe uciaziiwogci halasowe | zapachawe
2 / min. przy ul. 11 L
i ~Kautland” pray ul Lidi przy ul. 0

2.
skiepu Stokrotka przy ul. 11 Listopada 36/38
24, 2y

w. 0

O obszar lokalizacjl yeil wynikajacy sasi

O bufor w promieniu 1 km od granicy inwestycji

teren inwestycii

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe

tereny o przewadze zabudowy ustugowe]
tereny o przewadze zabudowy produkcyjne] i magazynowej
tereny zieleni parkowej
tereny niezagospodarowane | inne tereny zieleni
[ tereny wojskowe.
tereny komunikacji | infrastruktury techniczne]
~+ = linia metra M2
~++ = linie kolejowe
~ = linie tramwajowe
..... napawietrzna linia elektroeneretyczna 110KV
== === strefy ochrony konserwatorskiej
~ =~ ~ obszary wpisane o rejestru zabytkow

- = ObSZAr rewitalizacjl
e teren wystaplenia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobleristwo powodzi)

———— teren wystaplenia po ytuac) Warszawie

*caly obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycii zostal wyznaczony jako obszar zdegradowany
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Praga-Péinoc przy
ul. Strzeleckiej, na dziatce ewidencyjnej nr 108, zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym nr 4-13-05.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INIj'ORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEI;)ZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e sgsiedztwo ul. Strzeleckiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Czynszowej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Stalowej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. 11 Listopada - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo al. ,Solidarnosci” - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo Il linii metra oraz stacji metra: Szwedzka i Dworzec Wilenski - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
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e sgsiedztwo linii kolejowych i stacji kolejowych: ,Warszawa Targdéwek” oraz ,Warszawa WileAska” - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

e sasiedztwo linii tramwajowych wzdtuz m.in. ul. 11 listopada, ul. Stalowej, ul. Czynszowej, ul Srodkowej i ul.
Wilenskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo zajezdni autobusowej ,Stalowa” i Zaktadu Eksploatacji Autobuséw MZA przy ul. Stalowej,
e sgsiedztwo Skweru Ptk. Antoniego Wtadystawa Zurowskiego przy ul. Ratuszowej,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, terenéw ustugowych, terenéw kolejowych i
terendw zieleni i niezabudowanych,

e sgsiedztwo przedszkoli, m.in. przy ul. Strzeleckiej 16 i przy ul. Réwnej 2,

e sgsiedztwo szkot podstawowych, m.in. Szkoty Podstawowej nr 127 przy ul. Kowienskiej 12/20,

e sasiedztwo szk6t Srednich, m.in. LXXVI Liceum Ogblnoksztatcgcego im. Marszatka J6zefa Pitsudskiego przy
ul. Kowelskiej 1,

e sgsiedztwo Uczelni Medycznej im. Marii Sktodowskiej-Curie w Warszawie przy ul. al. ,Solidarnosci” 12,
e sgsiedztwo Mazowieckiego Szpitala Onkologicznego przy al. ,Solidarnosci” 10,

e sgsiedztwo kosciotow, m.in. Kosciota pw. Matki Bozej z Lourdes przy ul. WileAskiej 69,

e sgsiedztwo bazaréw, m.in. przy ul. Szwedzkiej 4,

e sgsiedztwo akademika przy ul. Stalowej 58,

e sgsiedztwo Prokuratury Rejonowej Warszawa Praga-Potudnie przy ul. Kamiennej 14,

e sasiedztwo sali koncertowej ,Praga Centrum” przy ul. Szwedzkiej 2/4,

e sgsiedztwo lokali ustugowych - klubéw muzycznych (m.in. Kultura TECHNO przy ul. Szwedzkiej 2, klubu
,Hydrozagadka”), sal bankietowych, lokali gastronomicznych, hoteli - mozliwe ucigzliwosci hatasowe i
zapachowe,

e sgsiedztwo stacji paliw, m.in. przy ul. 11 Listopada 42A, ul. Kosmowskiej 9,

e sgsiedztwo punktéw handlowych m.in. supermarketu ,Kaufland” przy ul. Stalowej 60/64, supermarketu
Lidl przy ul. Wilenskiej 14, Carrefour Express ul. Konopackiej 8/2, sklepu Stokrotka przy ul. 11 Listopada
36/38,

e sasiedztwo Cmentarza Zydowskiego na Brodnie przy ul. $w. Wincentego 15,
e sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110KV,

e teren planowanej inwestycji oraz czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objeta
strefami ochrony konserwatorskiej,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach wpisanych do rejestru
zabytkéw,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach prawnej ochrony
konserwatorskiej, m.in.: strefa buforowa obszaru wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO -
Stare Miasto,

e caly obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany
(obszary: Nowa Praga - w tym teren analizowanej inwestycji, Stara Praga, Targéwek Mieszkaniowy,
Targéwek Fabryczny, Szmulowizna, Pelcowizna, Brédno),
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e wiekszos¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar
rewitalizacji (obszary Nowa Praga - w tym teren analizowanej inwestycji, Stara Praga, Targdéwek
Mieszkaniowy, Targéwek Fabryczny, Szmulowizna, Pelcowizna),

e teren przedmiotowej inwestycji oraz cze$é obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice ul.
Szwedzkiej, tereny na zachdod od ul. Szwedzkiej i na potudnie od al. ,Solidarnosci”) znajduje sie na terenie
wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefnstwo powodzi),

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon ul. Markowskiej, ul. Brzeskiej i ul.
Zabkowskiej) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watdw
przeciwpowodziowych w Warszawie.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzienh sporzgdzania raportu przedmiotowa dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W momencie sporzadzania niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki
znajduje sie na terenie, dla ktérego plan zagospodarowania przestrzennego jest w opracowaniu - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nowej Pragi w rej. ul. Namystowskiej.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra omawianego zamierzenia inwestycyjnego
postuzono sieg:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg
nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIlI/1611/2021 z 26 sierpnia
2021r.),

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej oraz decyzji 0 ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej,

e mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego.

Postuzono sie réwniez: miejscowymi planami odbudowy, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w
promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

Uchwatg nr X/330/2024 z 19 wrzeSnia 2024 r. Rada m.st. Warszawy przyjeta Gminny Program Rewitalizacji do roku
2030. Powyzsza uchwata, caty obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako

ulstabelaofert

TRENDS




obszar zdegradowany (w tym teren inwestycji). Ponadto wiekszos¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej
inwestycji zostat wyznaczony jako obszar rewitalizacji (w tym teren analizowanej inwestycji).

4. PLANOWANE INWESTYCJE W  PROMIENIU
1 KILOMETRA oD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI
EWIDENCYJNEJ

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogdlnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogblnego gminy. Przystapiono do sporzadzenia planu ogdlnego - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr VIl/123/2024 z 4 lipca 2024 r.

Dostepna: https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCIl/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 .

Dostep: https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-
2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy

e budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,

e modernizacja systemu kanalizacji ogolnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

e modernizacja zabudowy istniejgcej z mozliwoscia jej uzupetnienia zabudowa o funkcjach ustugowych i
mieszkaniowych z uwzglednieniem gabarytow zabudowy istniejacej, z zachowaniem zieleni urzadzonej, w
tym zieleni osiedlowej,

e ochrona i modernizacja istniejacej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw ogdlnodostepnej
zieleni urzadzonej,

e ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym zieleni
towarzyszacej ulicom i placom,

e zagospodarowanie nieurzadzonych terendéw pomiedzy zespotami istniejgcej zabudowy w sposob
pozwalajgcy na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim charakterze, harmonijnie zintegrowanych
z istniejaca zabudowg, przede wszystkim poprzez zabudowe wzdtuz ulic i placow,

e sukcesywne kablowanie istniejacej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancoéw oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejgcych terenéw,
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e dopuszczenie przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych o napieciu 220KkV na linie o napieciu 400
kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe,

e planowana rozbudowa sieci Sciezek rowerowych, m.in. wzdtuz ul. Namystowskiej, ul. Jagiellonskiej,
ul. 11 listopada, ul. Stefana Starzynskiego, ronda Zaba, al. ,Solidarnosci”, ul. Ratuszowej,
ul. Zgbkowskiej, ul. Radzyminskiej, ul. lIreny Kosmowskiej, ul. Biatostockiej, ul. Markowskiej,
ul. Sw. Wincentego, ul. Stalowej, projektowanej ul. Nowo-Stalowej, planowanej drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (biegnacej od ul. Odrowgza do ul. Zabranieckiej),

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej (al. Tysigclecia) biegnacej od ul. Szwedzkiej w kierunku potudniowym do
ul. Grochowskiej, przecinajac ul. Stalowa, al. Solidarnosci, ul. Radzymirnska, ul. Kijowska oraz ul. Zupnicza,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej (ul. Nowo - Stalowej), bedacej przedtuzeniem ulicy Stalowej w kierunku
pétnocno - wschodnim do ul. Ossowskiego,

e ustala sie realizacje planowanej drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego (fragment obwodnicy srédmiejskiej)
biegnacej od ul. Odrowagza do ul. Zabranieckiej,

e ustala sie realizacje stacji elektroenergetycznej ,RPZ Grodzienska” przy ul. Grodzienskiej oraz realizacje
linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV biegngcej od tej stacji do ul. Naczelnikowskiej,

e planowana rozbudowa sieci Sciezek rowerowych.

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja obowigzujg
ustalenia szeSciu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr LXI/1683/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Praga |l.

2. Uchwata nr XClll/2736/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 21 pazdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum.

3. Uchwata nr LVII/1798/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 9 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie Alei
Solidarnosci.

4. Uchwata NrXX/227/00 Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Targéwka Przemystowego w gminie Warszawa Targowek.

5. Uchwata Nr LVIII/1508/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. $w. Wincentego.

6. Uchwata Nr XCVI/3221/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 14 marca 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci Targowka Mieszkaniowego.

Ponizej wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Praga |l:

e obszar planu potozony jest w granicach SrédmieScia funkcjonalnego, obejmuje tereny zabudowy
Srodmiejskiej uzupetniajgcej oraz stanowi fragment centrum miasta,

e okresla sie strukture przestrzenna obszaru planu w szczeg6lnosci poprzez: wyznaczenie terendw zabudowy
i przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiegu i ksztattu miejsc i terendw publicznych, wyznaczenie
terendw zieleni, wod powierzchniowych srédlagdowych, szpalerow drzew,

e nakazuje sie rewaloryzacje uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Nowa Praga Il w oparciu
o0 zalecenia konserwatorskie wydawane na podstawie przepiséw odrebnych, przy nowym zagospodarowaniu
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terenu nakazuje sie nawigzanie do istniejgcego uktadu urbanistycznego, utrzymanie osi widokowych
i kompozycyjnych wskazanych na rysunku, z dopuszczeniem korekty i uzupetnien ukfadu ulicznego
niezbednego do funkcjonowania terenu,

e nakazuje sie likwidacje obiektdéw oznaczonych na rysunku planu w szczegdlnosci w obrebie miejsc i terenéw
publicznych,

e w terenach MW(U) nakazuje sie ochrone i rewaloryzacje stref zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej (oznaczonej na rysunku planu) z dopuszczeniem wzbogacenia programu i podniesienia
jakosci ich zagospodarowania w szczegdlnosci poprzez: zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej i niskiej,
wprowadzenie oSwietlenia typu parkowego, staranne zaprojektowane nawierzchnie chodnikéw (réwniez w
miejscach przedeptéw), placow zabaw dla dzieci, matej architektury; zakazuje sie lokalizowania miejsc
postojowych dla samochodéw w tych strefach,

e ustala sie zachowanie i realizacje cigagdéw pieszych lub/i pieszo-rowerowych,

e nakazuje sie szczegblng ochrone i zachowanie wskazanych na rysunku planu drzew o najwyzszych walorach
przyrodniczych,

e ustala sie zachowanie wskazanej na rysunku planu zieleni wysokiej w terenach oznaczonych symbolem KD,
nakazuje sie wprowadzanie nowych nasadzen w formie szpaleréw zieleni wysokiej z uwzglednieniem
przebiegu podziemnej infrastruktury technicznej oraz nakazuje sie uzupetnianie nasadzen i sukcesywng
wymiane na gatunki odpowiednie do obsadzania ulic,

e wskazuje sie granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdéw zgodnie z rys. planu oraz ustala sie strefy
ochrony konserwatorskiej: KZ-E, w ktérych obowigzuja szczegblne zakazy, nakazy i ograniczenia,

e potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach wiasnych dziatek
budowlanych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikéw; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizowanie miejsc postojowych w obrebie miejsc i terenéw publicznych z zachowaniem pozostatych
ustalen planu oraz w wyznaczonych ustaleniami planu garazach,

e dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych, placéw lub terenéw drog wewnetrznych,

e dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog
i ulic publicznych w taki sposéb, azeby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

e ustala sie odprowadzanie Sciekéw ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie ogélnosptawnym do
miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych,

e ustala sie budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych jako kabli uktadanych w ziemi w liniach
rozgraniczajacych ulic lub w kanatach infrastrukturalnych,

e dopuszcza sie budowe nowych wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych na terenach
inwestycji w uzgodnieniu z gestorem terenu,

e zakazuje sie budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych, zachowuje sie istniejace napowietrzne
linie elektroenergetyczne i ustala sie obowigzek ich skablowania z chwilg ich przebudowy,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i nowych obiektow z miejskiej sieci cieplnej,
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e dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej Sredniego lub niskiego ciSnienia,
e dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzadzeniach kogeneracji rozproszonej,

e ustala sie orientacyjny przebieg Sciezek rowerowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 6KDD, bedgcej przedtuzeniem ul. Nowej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej 12KDD, biegnacej od ul. Markowskiej do ul. Wieczorkiewicza,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej 16KDZ i drogi dojazdowej 5KDD, biegngcych od toréw kolejowych
prostopadle do ul. Biatostockiej,

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 14KDD, rownolegtej do ul. Zabkowskiej,
e ustala sie realizacje drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji redukcyjnej gazu jako wbudowanej w budynek,
e obszar objety planem w catosci stanowi tereny zabudowy Srodmiejskiej,

e dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

e ustala sie realizacje dominant wysokosciowych oraz przestrzennych zgodnie z planem,
e ustala sie lokalizacje pomnikéw, miejsc pamieci lub rzezb,

e ustala sie nasadzenia drzew i krzewOw, uzupetnianie zieleni, wymiane drzew chorych i zamierajgcych na
nowe,

e dopuszcza sie budowe nowych linii tramwajowych oraz przebudowe istniejgcych linii tramwajowych,

e wyznacza sie granice obszaru wymagajacego rehabilitacji - tereny wymagajgce rehabilitacji powinny zostaé
objete kompleksowymi programami rewitalizacji zabudowy i przestrzeni publicznej, majacymi na celu
zahamowanie i przeciwdziatanie degradacji, ozywienie spoteczno - gospodarcze, poprawe jakosci zycia i
bezpieczenstwa mieszkancow, podnoszenie jakosci i estetyki przestrzeni publicznych oraz przywracania
budynkom, obiektom i przestrzeniom zabytkowym utraconych wartosci, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendéw oraz obiektow,

e ustala sie wielopoziomowe skrzyzowanie: przejScie w tunelu projektowanej ulicy zbiorczej 16KDZ taczacej
ul. Biatostocka z ul. Rzeszotarskg pod Al. Solidarnosci i linig kolejowa wraz z potgczeniem pieszym i
rowerowym; w przypadku przebudowy i zagtebienia linii kolejowej dopuszcza sie€ realizacje potgczenia ulicy
16KDZ z ul. Rzeszotarskg i skrzyzowania z Al. Solidarnosci w poziomie terenu,

e dopuszcza sie realizacje ciagéw pieszo - rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma technicznej mozliwosci
realizacji wydzielonej Sciezki rowerowej, paséw dla ruchu rowerowego lub pasoéw dla ruchu autobusowo -
rowerowego oraz w miejscach, w ktorych realizacja Sciezki rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do czasu
realizacji tej przebudowy,

e na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza sie zagospodarowanie przestrzeni ulicy umozliwiajgce
prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego,

e dopuszcza sie wprowadzenie Sciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP),
e dopuszcza sie przedtuzenie linii tramwajowej w al. Solidarnosci,

e dopuszcza sie odtworzenie linii tramwajowej w ul. Zgbkowskiej,
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e dopuszcza sie na obszarze planu realizacje turystycznych linii tramwajowych, np. tramwaju konnego, w
rejonach zabudowy zabytkowej, np. w ulicach Zgbkowskiej, Kaweczynskiej, Okrzei, Ktopotowskiego,
Jagiellonskiej,

e dopuszcza sie budowe, przebudowe oraz rozbudowe linii kolejowych - dopuszcza sie zachowanie,
przebudowe, rozbudowe, remont lub budowe Dworca Kolejowego Warszawa - Wilenska,

e dopuszcza sie lokalizowania ekranow akustycznych wzdtuz linii kolejowych,

e dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno -
ustugowych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektdow matej architektury i mebli ulicznych na drogach publicznych
w formie ulic, placéw miejskich oraz alei pieszych tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen technicznych,

e dopuszcza sie przebudowe ulic lub placow,

e dopuszcza sie lokalizowanie kioskdéw wytacznie przy przystankach komunikacji publicznej,

e dopuszcza sie realizacje innych drég wewnetrznych na terenach nowej zabudowy,

e dopuszcza sie remonty, modernizacje, budowe ulic lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych,

e dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych Sciezek rowerowych pasow
dla ruchu rowerowego lub ciagdw pieszo - rowerowych, dla pozostatych ulic (drég publicznych) oraz ulic
(drég publicznych) - placéw miejskich,

e dopuszcza sie wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw autobusowych,
e dopuszcza sie wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych,
e ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci uzbrojenia terenu,

e dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie remontowanie, przebudowywanie i budowanie sieci uzbrojenia terenu,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen inzynieryjnych na terenach dziatek budowlanych,
e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

e dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

e dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wytgcznie dla potrzeb
ogblnodostepnych punktéw czerpalnych,

e zaleca sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa, na
obszarze objetym planem,

e dopuszcza sie realizacje sieci cieptowniczej, wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej
oraz kanalizacyjnej,

e dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub wymiane istniejgcej stacji redukcyjnej gazu na terenie
oznaczonym symbolem 1.6,

e dopuszcza sie lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych,
e dopuszcza sie instalacje urzgdzen sieci radiokomunikacyjnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie
Alei Solidarnosci:
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e ustala sie lokalizacje terenoéw drog publicznych (ulice gléwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe),

e wyznacza sie istniejgce i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegblne znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni ulic, placéw i innych wnetrz urbanistycznych,

e dopuszcza sie zachowanie, przebudowe a takze nadbudowe lub rozbudowe do linii zabudowy istniejgcych
budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje sie ich
rozbudowy i nadbudowy poza wyznaczone linie,

e wyznacza sie dominanty przestrzenne (architektoniczne), zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegblnych terendw oraz ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenow,
na ktérych dominanty przestrzenne sa zlokalizowane,

e wyznacza sie pomniki, miejsca pamieci, rzezby, kapliczki, istniejgce do zachowania lub projektowane,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz ustala sie zasady
zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktérych pomniki, kapliczki miejsca pamieci, rzezby, kapliczki sg
zlokalizowane,

e ustala sie, ze na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne
i techniczne zapewniajgce dostepnos¢ terenéw, budynkéw i urzadzen dla os6b niepetnosprawnych i oséb
starszych,

e ustala sie ochrone istniejgcej zieleni, ktora stanowi podstawowa strukture przyrodnicza obszaru objetego
planem, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i rysunkiem planu,

e przy przebudowie istniejgcej ulicy (al. Solidarnosci) ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i
przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan np. poprzez
wymiane nawierzchni na cichobiezng, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej - szpaleréw drzew i
zieleni niskiej, uspokojenie ruchu lub zmiany w organizacji ruchu,

e dopuszcza sie przebudowe linii kolejowej nr 21 (relacji Warszawa WileAska - Wotomin Stoneczna) wzdiuz
al. "Solidarnosci" (tereny al.1 KK i KK/KD-PM) polegajgcej na realizacji linii w tunelu lub w wykopie,

e dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkow istniejgcych, miedzy innymi poprzez wprowadzenie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacje elewacji,

e dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych lub przeszklonych od strony linii kolejowej,

e ustala sie ochrone i zachowanie istniejagcych kamiennych nawierzchni brukowych lub uzupetnienie i
odtworzenie nawierzchni brukowych przy ul. tomzynskiej (teren projektowanego placu 2KD-PM) oraz przy
skrzyzowaniu ul. Wotominskiej i Jadowskiej (7KDD i 8KDD), zgodnie z rysunkiem planu,

e w obrebie miejsc parkingowych dopuszcza sie sytuowanie stacji elektroenergetycznych do czasowego
roztgcznego przytgczania pojazdow,

e ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych urzadzen rekreacyjnych, sportowych i placéw zabaw dla
dzieci,
e dopuszcza sie sytuowanie nowych urzadzen rekreacyjnych, sportowych, placéw zabaw i elementéw matej

architektury,

e dopuszcza sie realizacje linii kolejowej nr 21 (na terenach al.1 KK, KK/KD-PM, al. "Solidarnosci" 1KDZ)
ponizej poziomu terenu na obszarze planu oraz dopuszcza sie realizacje skrzyzowan dwupoziomowych ulic
poprowadzonych w poziomie terenu z zagtebiong linig kolejowa,

e dopuszcza sie realizacje dwupoziomowego skrzyzowania przediuzenia ul. tomzynskiej 5KDL w formie
przejscia i przejazdu dla roweréw w kierunku ul. Ziemowita z linig kolejowg na nasypie (teren d1.1KK),

e ustala sie zachowanie przejsé dla pieszych w poziomie terenu przez al. "Solidarnosci" 1KDZ, przy czym
dopuszcza sie przebudowe tych przejsé z zachowaniem lokalizacji w obrebie skrzyzowania,
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e ustala sie realizacje bezkolizyjnych przejsé dla pieszych pod lub nad liniami kolejowymi taczgcych tereny
Michatowa i Szmulowizny z Targéwkiem Przemystowym i Nowg Pragg, w szczegblnosSci na ciggach ulic
krzyzujgcych sie z liniami kolejowymi; przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w poziomie terenu
przejSé dla pieszych przez linie kolejowe do czasu ich przebudowy,

e w przypadku realizacji linii kolejowej nr 21 (al1.1 KK, KK/KD-PM) w tunelu lub zagtebieniu ustala sie dojscie
do al. "Solidarnosci” 1KDZ w poziomie terenu,

e ustala sie realizacje drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych al. "Solidarnosci" 1KDZ i terenu KK/KDZ,

e ustala sie realizacje pasow dla ruchu rowerowego, ciggu pieszo-rowerowego lub drég rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych terenu KK/KD-PM,

e ustala sie w realizacje paséw dla ruchu rowerowego lub wspdlnych przestrzeni dla ruchu rowerowego i
kotowego w liniach rozgraniczajgcych ulic: ul. Radzyminskiej 2KDZ z przedtuzeniem na terenie placu
KK/KD-PM, ul. Otwockiej 2KDL i 3KDL, ul. tomzynskiej 4KDL i 5KDL oraz na terenie placow 1KD-PM i 2KD-
PM,

e dla pozostatych ulic dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, ciggdw pieszo-jezdnych
lub ciggow pieszo-rowerowych,

e dopuszcza sie wprowadzenie drog rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP),

e dopuszcza sie sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na terenie placu 1KDPM, a takze w
innych miejscach i przestrzeniach publicznych, zgodnie z koncepcjg systemu roweru publicznego,

e dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub wyznaczenie rejonow
nowych lokalizacji przystankéw autobusowych,

e dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséw autobusowych lub paséw tramwajowo-autobusowych w al.
"Solidarnosci",

e dopuszcza sie realizacje linii tramwajowych w liniach rozgraniczajgcych ulic: al. "Solidarnosci" 1KDZ, ul.
Radzyminskiej 2KDZ oraz terenéw KK/KDZ i KK/KD-PM; dopuszcza sie realizacje torowiska tramwajowego
w jezdni, z wyjgtkiem al. "Solidarnosci”,

e dopuszcza sie wyznaczenie rejondw nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych,

e dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséw dla wspoélnego ruchu tramwajowego i autobusowego w al.
"Solidarnosci",

e dopuszcza sie zagtebienie linii kolejowej nr 21 relacji Warszawa Wilenska - Wotomin Stoneczna oraz
realizacje przystanku kolejowego (podziemnego lub w poziomie terenu) w rejonie placu KK/KD-PM na
zakonczeniu ul. Radzyminskiej, stanowigcego element planowanego wezta przesiadkowego komunikacji
miejskiej i komunikacji kolejowej,

e dopuszcza sie realizacje przystanku kolejowego na linii kolejowej relacji Warszawa Wschodnia - Gdansk na
terenie d1.1KK, stanowigcego element planowanego wezta przesiadkowego komunikacji miejskiej i
komunikacji kolejowej; dopuszcza sie realizacje wyjS¢ z przystanku na teren placu KK/KD PM na
zakonczeniu ul. Radzyminskiej oraz na teren ciggu pieszego 4KD-P lub w rejonie ul. tomzynskiej SKDL,

e ustala sie zachowanie dwupoziomowych skrzyzowan ulic z linig kolejowg oraz docelowg przebudowe
istniejacych przejazdéw w poziomie terenu na skrzyzowania dwupoziomowe,

e ustala sie zachowanie istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej, a takze przebudowe Ilub
rozbudowe sieci, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
wynikajgce z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

e dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu; parametry sieci infrastruktury technicznej
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zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci wodociagowych przekroje sieci nie mniejsze niz 80
mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje kanatéw grawitacyjnych nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci cieplnej
przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20 mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego lub Sredniego ciSnienia, dla
sieci elektroenergetycznych - linie o napieciu do 110 kV,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw technologicznych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

e ustala sie zachowanie oraz dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych publicznych ujeé wod
podziemnych,

e budowana i przebudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze planu powinna posiadaé parametry sieci
wodociggowej przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony przeciwpozarowej,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych,
e dopuszcza sie budowe owych wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych,

e dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub rozbudowe do stacji 110/15kV RPZ istniejacej stacji
elektroenergetycznej RSM GrodzieAska przy ul. Grodzienskiej, na terenie a6.2UHB/I-E; dopuszcza sie
przeniesienie istniejgcej stacji w ramach istniejgcego terenu a6.2UHB/I-E lub budowe na terenie
a6.2UHB/I-E nowej stacji elektroenergetycznej,

e dopuszcza sie realizacje podziemnych linii kablowych 110kV, prowadzacych od terenu a6.2UHB/I-E do linii
110 kV biegngcej wzdtuz ul. Naczelnikowskiej,

e ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych,

e ustala sie uzytkowanie nadziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia zlokalizowanej na
obszarze planu do czasu przejecia jej funkcji przez podziemne linie kablowe oraz dopuszcza sie jej
przebudowy, a takze dopuszcza sie jej skablowanie; ustala sie strefy funkcjonowania istniejgcej nadziemnej
linii wysokiego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu,

e dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego ciSnienia na sieci Sredniego ciSnienia,

o W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
budowe urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem zachowania norm ochrony
Srodowiska,

e wskazuje sie na rysunku planu strefy, w ktérych obowigzujg szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

e ustala sie realizacje drogi lokalnej 2KDL - przedtuzenie ul. Otwockiej do ul. tomzynskiej,

e ustal sie realizacje drogi lokalnej 1KDL - rownolegtej do ul. Grodzienskiej,

e ustala sie realizacje drég wewnetrznych i dojazdowych i ciggdw pieszych.
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Targéwka Przemystowego
w gminie Warszawa Targoéwek:

e dopuszcza sie remonty, modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy,

e obowiazuje wprowadzenie zieleni niskiej w strefach ucigzliwosci od linii wysokiego napiecia,

e |okalizacje obiektow biurowych, administracyjnych lub ustugowych reprezentacyjnych w formie
i wykonczeniu - od strony ul. Radzyminskiej bedgcej ulica wylotowg z Warszawy,

e nakaz zachowania istniejgcej, wskazanej na rysunku planu, wartosciowej zieleni i wprowadzenia zieleni
towarzyszacej zabudowie (urzgdzonej i izolacyjnej) - w szczegblnosci w strefie przyulicznej i wzdtuz kolei, na
terenach sgsiadujgcych z istniejgcg zabudowag mieszkaniowg oraz w sasiedztwie obiektow ucigzliwych lub
niebezpiecznych dla Srodowiska i ludzi,
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e ustala sie likwidacje budynkéw substandardowych,
e ustala sie wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje trafo),
e ustala sie modernizacje isthiejgcego uktadu drogowego,

e w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ulic dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie uzgodnionym z zarzgdca drogi,

e ustala sie realizacje drogi (ul. Nowo-Zabraniecka) taczacej istniejgca ul. Zabranieckg z istniejaca
ul. Radzyminska,

e dla terenéw komunikacji kolejowej (KK) oraz na terenach komunikacji kolejowej z dopuszczeniem ustug
KKu ustala sie: adaptacje sieci infrastruktury PKP, rezerwe pod rozwéj szybkich kolei miejskich (jak TGV) i
innych potrzeb kolejowych Warszawskiego Wezta Kolejowego, adaptacje bocznic obstugujacych tereny
przemystowe, bezkolizyjne skrzyzowanie zespotu bocznic w rejonie Utraty z ul. Nowo-Zabraniecka,

e plan ustala adaptacje sieci infrastruktury PKP i wyznacza granice terenéw przewidywanych pod rozwéj kolei
(w tym szybkiej kolei miejskiej) - po granicy wtasnosci ewidencyjnej PKP,

e ustala sie rozbudowe istniejacych sieci rozbiorczych do uktadéw pierScieniowych poprzez budowe
wodociagow o Srednicach 150 - 200mm w nastepujacych ulicach: Utrata, Szprotawska, Przectawska, Nowo-
Rzeczna (na odcinku od Ziemowita do ul. Przectawskiej),

e ustala sie rezerwe w liniach rozgraniczajacych ul. Nowo-Rzecznej i ul. Nowo-Ziemowita pas terenu pod
realizacje magistrali 500mm do Zgbek potudniowych,

e ustala sie adaptacje istniejgcych lokalnych uktadéw kanalizacji w systemie pompowym,

e ustala sie lokalizacje centralnej pompowni Sciekbw w rejonie skrzyzowania ul. Nowo-Ziemowita i Nowo-
Rzecznej,

e ustala sie prowadzenie przewodow ttocznych od centralnej pompowni ulicami Nowo-Rzeczna i Biezuiska
do kolektora w ul. Radzyminskiej,

e ustala sie usytuowanie gtownych kolektorow odprowadzajacych Scieki do pompowni w ulicach:
Zabranieckiej, Nowo-Ziemowita i Nowo-Rzecznej i wigczenie do nich dotychczasowych lokalnych uktadow
sieci opartych na przepompowniach,

e ustala sie rozbudowe sieci drugorzednej,

e ustala sie realizacje uktadu sieci kanalizacji deszczowej w uktadzie pompowym - dla czeSci potudniowe;j
i zachodniej terenu opracowania,

e ustala sie adaptacje istniejgcego uktadu grawitacyjnego we wschodniej czeSci opracowania, jego
rozbudowe i wtgczenie do projektowanego uktadu pompowego,

e ustala sie modernizacje istniejgcych sieci niskiego napiecia i rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie
kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04kV,

e ustala sie rozbudowe sieci gazociagbéw Sredniego i niskiego ciSnienia,

e ustala sie przebudowe istniejacego naziemnego cieptociggu na magistrale cieplne zlokalizowane w
projektowanych liniach rozgraniczajgcych ulic Nowo-Ziemowita i Nowo-Trockiej,

e ustala sie rozbudowe sieci cieplnej w miare zapotrzebowania.
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. $w. Wincentego:
e ustala sie realizacje drogi gtéwnej 1.KD-G, stanowiagcej poszerzenie ul. $w. Wincentego,

e ustala sie przeksztatcenie zagospodarowania terenéw potozonych przy granicy Cmentarza Brodzienskiego
oraz przy ulicy Sw. Wincentego poprzez ustalenie dla nich przeznaczenia ustugowego jako podstawowego
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oraz dla czesci terenéw dopuszczenia zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

e ustala sie rozbudowe i realizacje uktadu drog publicznych,

e ustala sie utrzymanie i rozwéj funkcji mieszkaniowych poprzez wskazanie terendw pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zgodnie z przepisami szczegbtowymi,

e nakaz ksztattowania nowej pierzejowej zabudowy ustugowej wzdtuz ul. Sw. Wincentego,
e dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej wymiany, rozbudowy, nadbudowy,

e dopuszcza sie sytuowanie kioskow wytacznie na terenie drogi 1.KD-G (ul. $w. Wincentego), w rejonie
przystankéw komunikacji zbiorowej,

e ustala sie nasadzenie rzedoéw drzew, wskazanych na rysunku planu,
e ustala sie wyksztatcenie stref zagospodarowania zielenig oznaczonych na rysunku planu,

e ustala sie realizacje jezdni serwisowych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych 1.KD-G (ul. Sw.
Wincentego),

e ustala sie prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drogi 1.KD-G,

e nakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, placow
publicznych, parkingdw publicznych i ciggdw pieszo-rowerowych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie
kolidowata z projektowanymi oraz istniejgcymi urzadzeniami drogowymi,

e dopuszcza sie lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych,

e dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzgcej obstudze budynkéw, na pozostatych
terenach, poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie zachowanie i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych jezdni i parkingéw, do dotéw
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,
° nakazuje sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, przy czym nakazuje sie ich maskowanie
w sposéb dostosowany do otoczenia,

e ustala sie rejon lokalizacji zatok postojowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci Targbwka
Mieszkaniowego:

e wyznaczenie i wzmocnienie istniejacych relacji funkcjonalno-przestrzennych, w szczegdlnoSci poprzez
wytworzenie w rejonie stacji metra placu miejskiego,

e ustala sie na terenach KSw, U/KSw, w przypadku lokalizacji parkingéw wielopoziomowych, lokalizacje ustug
w parterach zgodnie z rysunkiem planu,

e wyznacza sie tereny ZPo, US oraz przestrzenie i ciggi kompozycyjne, strefy dojs¢ do budynkow, strefy zieleni
oraz strefy rekreacji wskazane na rysunku planu jako przestrzenie wymagajgce szczegdlnego opracowania,
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e ustala sie zachowanie oraz wprowadzenie nowych przejazdéw i przejs¢ bramowych wskazanych na rysunku
planu jako ogélnodostepnych,

e zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych lub dobudowanych garazy, z wyjgtkiem terenu 1.KSw,

e dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcej zabudowy nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegblnosci w zakresie przeznaczenia, intensywnosci zabudowy, wysokosSci zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, liczby miejsc parkingowych, a takze usytuowanej niezgodnie z
liniami zabudowy,

e ustala sie zachowanie oraz wprowadzenie nowych zwyzek, dominant przestrzennych oraz akcentow
przestrzennych, wskazanych na rysunku planu, stanowigcych integralne elementy kompozycji osiedla,

e wyznacza sie rejony lokalizacji rzedu drzew, wskazanych na rysunku planu, dla ktérych nakazuje sie
nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie rzedéw drzew,

e ustala sie lokalizacje urzadzen stuzgcych do rekreacji i wypoczynku,

e dopuszcza sie w strefach rekreacji lokalizacje terenowych obiektéw i urzadzen sportowych oraz placow
zabaw,

e ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentoéw terendow,

e ustala sie dla nowej zabudowy, w przypadku dachu ptaskiego dachy pokryte roslinnoscig, lokalizacje paneli
fotowoltaicznych lub kolektoréw stonecznych, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych,

e dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjna terenu na catym obszarze planu,

e dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych i chtonnych pod powierzchniami placoéw, ciagdéw pieszych,
boisk ze sztuczng nawierzchnia,

e przy przebudowie, rozbudowie lub budowie drég publicznych klasy lokalnej oraz dojazdowej, oznaczonych
odpowiednio symbolami KD-L i KD-D, nakazuje sie wprowadzenie fizycznych Srodkéw uspokajania ruchu, w
szczegOblnosci: powierzchni wyniesionych, przejsé dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu
chodnika, podniesien tarczy skrzyzowania, ostrzezen, miejsc zwezenia jezdni lub miejscowych odgieé¢
jezdni, przy czym nalezy ogranicza¢ stosowanie progbéw zwalniajgcych na rzecz wymienionych wyzej
fizycznych srodkéw uspokajania ruchu,

e ustala sie lokalizacje drogi rowerowej w terenie 1.KD-Z/PM i dopuszcza sie prowadzenie drég rowerowych
na pozostatych terenach drog publicznych i wewnetrznych,

e ustala sie sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na terenie 1.KD-Z/PM i dopuszcza
dodatkowe lokalizacje na terenach drog publicznych KD oraz ciggach pieszych KP,

e ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i ciggow
pieszych w taki spos6b, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi i istniejacymi urzgdzeniami
drogowymi oraz zagospodarowaniem terenu,

e w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, ciggéw pieszych, dopuszcza sie lokalizowanie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych na inne cele, w sposéb
niekolidujgcy z istniejgca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie realizacje, w tym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektow budowlanych w formie
tuneli wieloprzewodowych, stuzacych umieszczeniu obiektéw liniowych infrastruktury technicznej,

e zakazuje sie budowy naziemnych i nadziemnych przewodéw infrastruktury technicznej z wyjatkiem
infrastruktury cieptowniczej w przypadku braku technicznych mozliwosci jej wykonania w technologii
podziemnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
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e dopuszcza sie zachowanie, budowe, przebudowe i rozbudowe infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych,

e budowana i przebudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze planu powinna posiadaé parametry sieci
wodociaggowej przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony przeciwpozarowej, przy
czym ustala sie realizacje sieci wodociagowych w spos6b zabezpieczajgcy zaopatrzenie w wode do celéw
gasniczych, w tym instalacje hydrantéw,

e ustala sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa, na
obszarze objetym planem,

e dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych oraz chtonnych a takze innych obiektéw retencyjnych i
elementéw biekitno-zielonej infrastruktury na catym obszarze planu w spos6b nie kolidujacy z
projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie budowe rekuperatorow na dachach budynkow, z wyjgtkiem budynkoéw wpisanych do rejestru
zabytkow lub budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw chronionych planem,

e dopuszcza sie wytgcznie budowe wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych,
e ustala sie budowe, przebudowe lub wymiane linii elektroenergetycznych jako podziemnych,

e dopuszcza sie lokalizacje magazynow energii w nieczynnych obiektach infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

e przy miejscach parkingowych na terenach drog publicznych KD-L, KD-D oraz drég wewnetrznych KDW
dopuszcza sie sytuowanie stacji fadowania pojazdow elektrycznych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu,

e dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego ciSnienia na sieci Sredniego ciSnienia,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem: a) z sieci kablowej za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodoéw, b) z sieci bezprzewodowej za poSrednictwem
istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komérkowej,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacej i realizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu,

e dla terenéw 1.KD-Z/PM oraz 2.KD-L (ul. Pratulinska) dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe
istniejacych elementéw ukfadu drogowego do czasu realizacji drogi zbiorczej taczacej potozone poza
granicg planu ulice M. Ossowskiego z drogg planowang w $ladzie ul. Plantowej,

e ustala sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji na terenie D.1US (przy ul. Smolenskiej),

e ustala sie realizacje drog wewnetrznych i ciggdw pieszych.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Od lipca 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja nr 448/0S/2016 z dnia 15 kwietnia 2016 r. znak: 0S-IV-U1.6220.58.2014.A0R o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami, garazami podziemnymi i nadziemnymi miejscami
parkingowymi z instalacjami wewnetrznymi, matg architekturg i z zielenig wraz z wewnetrzng infrastrukturg
techniczng i drogowa z wjazdami, na dziatce ew. nr 9/2 obreb 4-13-03 przy al. ,Solidarnosci”/ul. Szwedzkiej
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w Dzielnicy Praga P6tnoc m.st. Warszawy, w ramach ktorego nastapi realizacja przedsiewziecia mogacego
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, tj. garazy i parkingdw samochodowych wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.

e Decyzja nr 996/0S$/2016 z dnia 26 sierpnia 2016 r. znak: 0S-IV-U.6220.79.2015.KKO
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko polegajacego na budowie stacji paliw ptynnych z myjnig samochodowg na dz. ew. nr 2/6 i
2/7, obreb 4-14-03 przy al. ,Solidarnosci” w Dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy, w ramach ktérego
nastapi realizacja przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, tj.
instalacji do dystrybucji produktéw naftowych oraz instalacji do podziemnego magazynowania produktow
naftowych, na wniosek Magdaleny i Pankaj Kumar, z 17 grudnia 2015 r.

e Decyzja nr 1449/0S5/2016 z dnia 12 grudnia 2016 r. znak 0S-IV-UI1.6220.80.2016.SPA o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie trasy tramwajowej w ciggu Obwodnicy Srodmiejskiej na
odcinku od ronda Zaba do Placu Zawiszy w Dzielnicach: Targéwek, Praga-Pétnoc, Srédmiescie, Wola i
Ochota m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 239/0S5/2017 z dnia 1 marca 2017 r. znak 0S-IV-UI1.6220.85.2016.EMA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia pn. ,Przebudowa i rozbudowa zabudowy przemystowej na Zespot mieszkaniowy z ustugami
zlokalizowany przy ul. Szwedzkiej 20 (na dziatce ew. nr 6 z obrebu 4-13-02) i budowa odcinka sieci
cieptowniczej 2xDN200 w ul. Kamiennej i ul. Szwedzkiej (na dziatkach ew. nr 24 i 1/1 z obrebu 4-13-01 i
na dziatce ew. nr 22/1 z obrebu 4-13-02) w Dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy”.

e Decyzja nr 1091/0S/2017 z dnia 25 wrzesnia 2017 r. znak: O0S-IV-UI.6220.61.2017.SYP, o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz okresSlajacej warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajagcego na
wykonaniu tymczasowej studni ujeciowej C16_LOM5 lokalizowanej w rejonie skrzyzowania ulic Szwedzkiej
i Strzeleckiej, na dz. ew. nr 20 obreb 4-13-02, w Dzielnicy Praga P6tnoc m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 1524/0S/2017 z dnia 20 grudnia 2017 r. znak: 0S-IV-UI.6220.96.2016.A0R o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i
ustalajgcej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie obiektow o funkcji handlowo-kulturalno-ustugowo-biurowej wraz
z infrastrukturg drogowa i techniczng na dziatkach ew. nr 19/5, 19/7, 19/8, 19/9, 19/11 oraz cz. dz. ew.
nr1/12, 25, 89 obreb 4-14-05 przy ul. Zgbkowskiej w Dzielnicy Praga P6tnoc m.st. Warszawy.

e Decyzja Nr 28/05/2021 z dnia 29 stycznia 2021 r. znak 0S$-1V-UI.6220.19.2020.MSK o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzki unikania, zapobiegania, ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego z
ustugami w parterach wraz z garazem podziemnym i infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr 123/1,
124/1, 125, 126/1, obreb 4-10-14, przy ul. Piotra Skargi w Dzielnicy Targdbwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 183/0S/2022 z dnia 21 marca 2022 r. znak: 0S-1V-UI1.6220.30.2020.SYP o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie przejazdowego zbiornika podziemnego z dystrybutorem, na dz.
ewid. nr 6/6 obreb 4-18-09, przy ul. Staniewickiej w Dzielnicy Praga P6tnoc m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 407/05/2022 z dnia 15 lipca 2022 r. znak: 0S-1V-UII.6220.71.2019.NMA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego na
przebudowie i rozbudowie zespotu zabudowy przemystowej na zesp6t mieszkaniowy z ustugami, na dz. ewid.
nr6/2,6/3, 6/4, 6/5 obreb 4-13-02, przy ul. Szwedzkiej 20 w Dzielnicy Praga P6tnoc m.st. Warszawy.

ulstabelaofert

TRENDS




Decyzja nr 321/0S/2023 z dnia 24 lipca 2023 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.98.2020.WKA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego na
,Budowie i przebudowie drég publicznych (ul. Matki Teresy z Kalkuty, ul. Oginskiego, ul. takocinska,
ul. Krzywinska, ul. Bolestawicka, ul. Rembielinskiej, ul. Chodecka, ul. Balkonowa, ul. $w. Wincentego,
ul. Gilarska, ul. Franciszka Groéra, ul. Bolivara, ul. Zuromifiska, ul. Zielone Zacisze, ul. 20 Dywizji Piechoty
Wojska Polskiego, ul. Kondratowicza, ul. Malborska, ul. Przy Grodzisku, ul. Blokowa, ul. Gtebocka,
ul. Torunska, ul. Jesiennych LiSci, ul. Przy Trasie, ul. Skarbka z Goér, ul. Magiczna, ul. Podwdjna,
ul. Tajemna, ul. Astrowa, ul. Okragta, ul. Derby, ul. Berensona, ul. Katy Grodziskie, ul. Zautek, nowej drogi
na odcinku od ul. Gtebockiej do rejonu ul. Zautek oraz innych nienazwanych drég w obszarze) wraz z budowg
trasy tramwajowej oraz budowag/przebudowg infrastruktury technicznej” w Dzielnicach Targbéwek
i Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 555,/0S/2023 z dnia 15 grudnia 2023 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.49.2021.WKA o §rodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia pn. ,Budowa
budynku wielorodzinnego z ustugami w parterach wraz z garazem podziemnym” na dz. ewid. nr 152, 153,
154, obreb 4-12-03 oraz na czesci dz. ewid. nr 67, 150, 151, obreb 4-12-03, przy ul. Ratuszowej 7/9 w

Dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy.

4.4,

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Informacje o decyzjach dotyczgcych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dostepne sg w Biuletynie
Informacji Publicznej m. st. Warszawy. Od lipca 2022 roku wydano nastepujgce decyzje:

nr decyzji o warunkach

zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
37/PrPn/2022 21.07.2022 budowa budynku mleszkalnego Wleloro_dzmnego z ustugami w ul. Radzymifiska
parterze i garazem podziemnym
42/PrPn/2022 05.09.2022 budowa budynku mleszkaln(_ego wielorodzinnego z garazem ul. tochowska 10
podziemnym
44/PrPn/2022 09.09.2022 zmiana sposobu uzytkowania ul. Kowienska 7
45/PrPn/2022 16.09.2022 zmiana sposobu uzytkowania ul. Stalowa
. . ul. Stolarska, ul.
49/PrPn/2022 07.10.2022 zmiana decyzji nr 60/PrPn/2021 Szwedzka
50/PrPn/2022 19.10.2022 budowa dwoch budynkqw mieszkalnych z garazem ul. tochowska 8
podziemnym
51/PrPn/2022 21.10.2022 zmiana funkcji poddasza na mieszkalng z rozbudowg dachu ul. Strzelecka 26
57/PrPn/2022 24.11.2022 Zmiana sposobu uzytkowania ul. Stalowa 21
zmiana sposobu uzytkowania dwoch lokali uzytkowych na
47/T/2022 07.12.2022 funkcje mieszkalng istniejgcego budynku mieszkalno- ul. $w. Wincentego
ustugowego
58/PrPn/2022 20.12.2022 rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego ul. Stalowa 34
10/PrPn/2023 01.03.2023 budowa wolnostojgcego zbiornika zasilajgcego sieC hydrantowg ul. Stalowa 77
zewnetrzng
11/PrPn/2023 20.03.2023 ustawienie kontenera na cele stowarzyszenia ul. Szwedzka
15/PrPn/2023 02.05.2023 zZmiana sposobu uzytkowarjla lokalu mieszkalnego na lokal ul. Wilefiska 23
uzytkowy
16/PrPn/2023 02.05.2023 Zmiana sposobu uzytkowama lokalu mieszkalnego na lokal ul. Wileriska 23
uzytkowy
17/PrPn/2023 02.05.2023 Zmiana sposobu uzytkowama lokalu mieszkalnego na lokal ul. Wilefiska 23
uzytkowy
18/PrPn/2023 02.05.2023 Zmiana sposobu uzytkowz\;;fklcc))\ll\«l;lu mieszkalnego na lokal ul. Kowieniska 21
20/PrPn/2023 04.05.2023 zZmiana sposobu uzytkowarjla lokalu mieszkalnego na lokal ul. Mata 4
uzytkowy
21/PrPn/2023 04.05.2023 zZmiana sposobu uzytkowarjla lokalu mieszkalnego na lokal ul. Stalowa 15
uzytkowy
24/PrPn/2023 08.05.2023 Zmiana sposobu uzytkowama lokalu mieszkalnego na lokal ul. Stalowa 3
uzytkowy
25/PrPn/2023 08.05.2023 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem, ul. tomzyfiska 8

nadbudowg i rewitalizacjg istniejacego budynku
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nr decyzji o warunkach

zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
26/PrPn/2023 08.05.2023 zmiana decyzji nr 10/PrPn/2023 ul. Stalowa 77
27/PrPn/2023 08.05.2023 Zmiana sposobu uzytkowlejg)l:klc())vltslu mieszkalnego na lokal ul. Stalowa 3
28/PrPn/2023 12.05.2023 Zmiana sposobu uzytkowlejg)l:klc())vltslu mieszkalnego na lokal ul. Konopacka 21
29/PrPn/2023 99.05.2023 zZmiana sposobu uzytkow:j;;kfxzjlu mieszkalnego na lokal ul. Konopacka 21
33/PrPn/2023 12.06.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu biurowego na lokal ul. 11 Listopada 22
T ustugowy o funkcji hostelu i P
32/PrPn/2023 13.06.2023 przeniesienie decyzji nr 47/PrPn/2021 ul. Konopacka 6
34/PrPn/2023 14.06.2023  ZMiana sposobu “Zytkol‘(')vsgl'ig‘f;“w}’fracown' plastycznej na ul. Inzynierska 3
przeniesienie decyzji nr 22/T/2021 z 24.09.2021 o w.z. dla
inwestycji polegajacej na rozbudowie i nadbudowie budynku
07/T7/2023 04.08.2023  handlowo - ustugowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania ul. Piotra Skargi 56
na budynek mieszkalny wielorodzinnego z czescig handlowo-
ustugowa, z garazem podziemnym
49/PrPn/2023 19.10.2023 przeniesienie decyzji nr 51/PrPn/2022 z dn. 21.10.2022 ul. Strzelecka 26
51/PrPn/2023 25102023 2mianasposobu “Zytksggg'sazfc:gy“k“ dawnej stajni na ul. Szwedzka 2/4
zmiana sposobu uzytkowania dwéch lokali uzytkowych z funkcji
ustugowej na funkcje mieszkalng w istniejagcym budynku P .
09/1/2023 26.10.2023 mieszkalno-ustugowym (ponownie po uchyleniu decyzji przez ul- sw. Wincentego
SKO)
59/PrPn/2023 14.12.2023 zmiana sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne, ul. Szwedzka 25
T doposazenie w winde wewnetrzng, budowa Smietnika i
1/PPN/WZ/2024 03.01.2024 nadbudowa, przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego z ul. Lomaviska 8
T ustugami z realizacjg parkingu podziemnego ) y
2/PPN/WZ/2024/Z 08.01.2024 przeniesienie decyzji nr 51/PrPn/2022 z dn. 21.10.2022 ul. Strzelecka 26
3/PPN/WZ/2024 19.01.2024 budowa budynku mieszkalno-ustugowego ul. Folwarczna
19/PPN/WZ/2024  04.03.2024 ZMiana sposobu uzytkowarz'iispzi‘;?ﬁsza nieuzytkowego na cele \ «i1owa 41, 41a
20/PPN/WZ/2024/Z  07.03.2024 Zmiana sposobu uzytkowigll?kgl/\«lslu mieszkalnego na lokal ul. Strzelecka 31
24/PPN/WZ/2024 15.03.2024 zZmiana sposobu uzytkowanrllizspztln(c;cli:;za nieuzytkowego na cele ul. Strzelecka 14
25/PPN/WZ/2024 21.03.2024 przebudowa budynku oraz pogtebienie piwnic ze zmiang ul. Stalowa 41
T sposobu uzytkowania czesci piwnic na lokale ustugowe ’
28/PPN/WZ/2024 02.04.2024 adaptacja i modernizacja nieruchomosci, remont, przebudowa, ul. Wolomifiska 17
T Zmiana sposobu uzytkowania )
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem, .o
29/PPN/WZ/2024 02.04.2024 nadbudowa i rewitalizacja ul. tomzyriska 8
34/PPN/WZ/2024 23.05.0024 Zmiana sposobu uzytkowazlzaytirézztrzem strychowej na lokale ul. Grodzieriska 34
56/PPN/WZ/2024 10.12.2024 zZmiana sposobu uzytkowigﬁkl(;)xilu mieszkalnego na lokal ul. Leborska 4
7/PPN/WZ/2025  28.01.2025 Zmiana sposobu “Zytk;:“észZL?ng; ustugowego na lokal ul. Wileriska 18
8/PPN/WZ/2025 29.01.2025 Zmiana sposobu uzytkowazls‘e;legIga’I; mieszkaniowego na lokal ul. $rodkowa 23
14/PPN/WZ/2025  03.03.2025  Pudowabudynkow m'essgg'z?é’ﬁr:‘n‘;“rf'omdz'””yCh zgarazem . staniewicka 1a
16/PPN/WZ/2025 11.03.2025 Zmiana sposobu uzytkowazljulzlgsvl; mieszkaniowego na lokal ul. Stalowa 4
17/PPN/WZ/2025 12.03.2025 zZmiana sposobu uzytkowazljulzlgsvl; mieszkaniowego na lokal ul. Kowienska 23
19/PPN/WZ/2025 25.03.2025 ZMiana sposobu uzytkowangglgsJ; mieszkaniowego na lokal ul. Stalowa 12
20/PPN/WZ/2025 25.03.2025 budowa budynku obstugi stacji paliw al. Solidarnosci
21/PPN/WZ/2025 31.03.2025 budowa podziemnego zbiornika paliw z dystrybutorem ul. Staniewicka la
27/PPN/WZ/2025 15.05.2025 nadbudowa budynku biurowego o funkcje mieszkaniowa z ul. Inzynierska 4

ustugami, garazem podziemnym
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nr decyzji o warunkach

zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
rozbudowa i nadbudowa zabytkowego zespotu zabudowy ze ul. Inzynierska 5A,
28/PPN/WZ/2025/U  04.06.2025 zmiang sposobu uzytkowania 5B, 5C
29/PPN/WZ/2025 04.06.2025 Zmiana sposobu uzytkowgnla strychu na pomieszczenia ul. Kameralna 3
uzytkowe
budowa budynku biurowo-ustugowego z garazem
03/TRG/WZ/2025 03.02.2025 podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz ul. Oszmianska 13
niezbedng infrastrukturg techniczng
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na ul. Oszmianska,
10/AM/TAR/W2Z/2025  03.02.2025 parterze i dwukondygnacyjnym garazem podziemnym ul. Swidnicka

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od lipca 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujgce decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

nr decyzji o
ustaleniu
lokalizacji celu
publicznego

data decyzji opis inwestycji

budowa pomieszczen dla urzedu administracji

43/PrPn/2022 05.09.2022 S o . . L ul. Szwedzka, ul. Stolarska
dzielnicowej jednostki organizacyjnej

53/PrPn/2022 28.10.2022 budowa sieci kanalizacyjnej ul. Ratuszowa, ul. Jagielloiska
07/CP/T/2022 28.12.2022 budowa i przebudowa sieci gazowe;j ul. Smolenska, ul. Witebska
08/CP/T/2022 28.12.2022 budowa i przebudo_vi/a_5|e_0| gazowej niskiego rejon ul. Mys_zko_wsk|ej

ciSnienia i ul. Junkiewicz
14/PrPn/2023 14.04.2023 budowa sieci cieptowniczej osiedlowej ul. Stolarska,_ ul. Letnia,

ul. Kamienna

31/PrPn/2023 30.05.2023 budowa sieci wodociggowej ul. Konopacka
42/PrPn/2023 23.08.2023 budowa sieci gazowej ul. Szwedzka, ul. Kamienna,

ul. Kowienska

budowa budynku basenowego z infrastrukturg
techniczng i rekreacyjna
rozbudowa budynku ze zmiang sposobu
uzytkowania na potrzeby administracji
ul. Szwedzka, ul. Letnia,

23/PPN/CP/2025 15.04.2025 budowa sieci wodociggowej - p
ul. Kamienna, ul. Brédnowska
25/PPN/CP/2025 7.05.2025 budowa osiedlowej sieci cieptowniczej ul. Wotominska, ul. tochowska

37/PPN/CP/2024 03.06.2024 ul. Namystowska

13/PPN/CP/2025 31.01.2025 ul. Kaweczynska 12

4.6. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktorych od lipca 2022 roku wydano decyzje zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej (dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy).

o Decyzja nr 138/2022 z dnia 24 listopada 2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
polegajgcej na budowie drogi gminnej przy ul. Biatostockiej w Warszawie, w jednostce ewidencyjnej
146508_8 Dzielnica Praga-Pétnoc, na nizej wymienionych nieruchomosciach: o ktére planowane sg do
przejecia na rzecz wtasciwej jednostki samorzadu terytorialnego tj. Miasta Stotecznego Warszawy: obreb:
4-14-03, dziatka: 3/7, czeSé dziatek: 19 (po podziale 19/2), 6 (po podziale 6/19), 4 (po podziale 4/1), 3/6
(po podziale 3/9), o z ktérych korzystanie bedzie ograniczone z uwagi na planowang budowe lub
przebudowe sieci uzbrojenia terenu - wskazane ponizej dziatki sg dziatkami poza docelowym pasem
drogowym: obreb: 4-14-03; czeS¢é dziatek: 5, 6 (po podziale 6/20), 20/4, 19 (po podziale 19/3), obreb: 4-
14-05; czeSé dziatki: 1/12.

e Decyzja nr 139/2022, z dnia 28 listopada 2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
polegajgcej na budowie drogi gminnej 10KDD (dojazdowa) wraz z przebudowa drogi powiatowej nr 5534W
(ul. Namystowskiej), w dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy, w tym wykonanie placu do zawracania oraz
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zjazdami do istniejacej i projektowanej zabudowy, obustronnych chodnikéw, zieleni miejskiej, kanatu
technologicznego, z odwodnieniem i oSwietleniem, wycinka drzew oraz rozbidrkg istniejacych obiektow
budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania, w jednostce ewidencyjnej 146508_8 Dzielnica
Praga-Pdinoc.

e Decyzja nr 96/SPEC/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r., znak: WI-1.7821.13.1.2023.AT Wojewody
Mazowieckiego umarzajgca postepowanie odwofawcze od decyzji Prezydenta m. st. Warszawy Nr
139/2022 z dnia 28 listopada 2022 r., znak: UD-VII-WAB.6740.60.2022.KCH o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na ,Budowie drogi gminnej 10KDD (dojazdowa) wraz z przebudowg drogi
powiatowej nr 5534W (ul. Namystowskiej), w dzielnicy Praga - Pétnoc”.

4.7. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Informacje o decyzjach dotyczacych ustalenia lokalizacji linii
kolejowej dostepne sa na stronie internetowej Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie. Ponizej
przedstawiono decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, ktére wydano od listopada 2019 r. dla terenéw w
obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycje, ktére zostaty udostepnione przez Urzad i dotycza realizacji
nastepujgcych przedsiewziec:

e Decyzja nr 707/SAAB/2019 z dnia 7 listopada 2019 r., znak: WI-I1.7840.7.91.2018.BG1 Wojewody
Mazowieckiego o pozwoleniu na budowe dla inwestycji pn.: Budowa i przebudowa infrastruktury kolejowej
linii E20 na odcinku Warszawa - Minsk Mazowiecki, etap |, odcinek Il Targowek - Michatéw - Warszawa
Wschodnia Towarowa (WWT), w ramach projektu pn.: ,Poprawa przepustowosci linii kolejowej E20 na
odcinku Warszawa - Minsk Mazowiecki (etap I)” wchodzgcego w zakres przedsiewziecia pn.: ,Modernizacja
i rozbudowa Warszawskiego Wezta Kolejowego”, dotyczacego projektu czgstkowego nr 3, ,zwiekszenie
przepustowosci linii obwodowe]” w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy: linii kolejowej nr 9 Warszawa
Wschodnia Osobowa - Gdansk Gtéwny w km 6,572 - 8,422, linii kolejowej nr 502 Warszawa Michatéw -
Warszawa Wschodnia Towarowa w km 0,096 - 1,366, linii kolejowej nr 501 Warszawa Jagiellonka -
Warszawa Targowek w km 1,154 - 1,641”. Zamierzenie budowlane obejmuje: w jednostce ewidencyjnej
Dzielnicy Praga Pétnoc: w obrebie ewidencyjnym 4-14-01 dziatki ewidencyjne: nr 62/2, nr 2/1, nr 1/2, nr
1/1inr 39, w obrebie ewidencyjnym 4-13-02 dziatke ewidencyjng nr 2, w obrebie ewidencyjnym 4-11-25
dziatke ewidencyjng nr 1/3, w obrebie ewidencyjnym 4-13-03 dziatki ewidencyjne: nr 14/1, nr 14/2 i nr
12/2, oraz w jednostce ewidencyjnej Dzielnicy Praga Potudnie, w obrebie ewidencyjnym 3-02-03 dziatke
ewidencyjng nr 1/10, tj. dziatki ewidencyjne stanowigce teren kolejowy zamkniety i obszar kolejowy.

o Decyzja nr 803/SAAB/2020 z dnia 8 grudnia 2020 r., znak: WI-11.7840.7.91.2018.BG1 Wojewody
Mazowieckiego o zmianie pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: Budowa i przebudowa infrastruktury
kolejowej linii E20 na odcinku Warszawa - Minsk Mazowiecki, etap |, odcinek |l Targdwek - Michatow -
Warszawa Wschodnia Towarowa (WWT), w ramach projektu pn.: ,Poprawa przepustowosci linii kolejowej
E20 na odcinku Warszawa - Minsk Mazowiecki (etap 1)” wchodzgcego w zakres przedsiewziecia pn.:
»,Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta Kolejowego” dotyczgcego projektu czastkowego nr 3
LZwiekszenie przepustowosci linii obwodowej” w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy: linii kolejowej
nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa - Gdansk Gtowny w km 6,572 - 8,422, linii kolejowej nr 502 Warszawa
Michatéw - Warszawa Wschodnia Towarowa w km 0,096 - 1,366, linii kolejowej nr 501 Warszawa
Jagiellonka - Warszawa Targowek w km 1,154 - 1,641". Decyzja o zmianie pozwolenia na budowe, dotyczy
dziatek ewidencyjnych nr 14/1 i nr 14/2 z obrebu 4-13-03 oraz nr 2 z obrebu 4-13-02, w jednostce
ewidencyjnej 146508_8 Dzielnica Praga Pétnoc m.st. Warszawy, stanowigcych teren zamkniety i obszar
kolejowy.

4.8. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefstwo powodzi).
Teren inwestycji nie znajduje sie natomiast na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze nie znajduje sie
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na obszarze wystgpienia powodzi raz na 10 lat (wysokie prawdopodobieAstwo powodzi) i raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi). Teren inwestycji nie znajduje sie rowniez na terenie wystapienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie.

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice ul. Szwedzkiej, tereny na zachdd od ul.
Szwedzkiej i na potudnie od al. ,Solidarnosci”) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi). CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon ul. Markowskiej,
ul. Brzeskiej i ul. Zabkowskiej) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych w Warszawie.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
Zzadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W momencie sporzadzania niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki znajduje sie na terenie, dla ktérego plan
zagospodarowania przestrzennego jest w opracowaniu - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowej
Pragi w rej. ul. Namystowskie;j.

5.2. Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ponizej zamieszczono ustalenia dotyczgce warunkéw zabudowy i zagospodarowania dziatki nr ew. 108 z obrebu 4-
13-05, uzyskane w decyzji o warunkach zabudowy nr 74/PrPn/2018 z dnia 03.12.2018 r.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 74/PrPn/2018, znak: UD-VII-WAB.6730.51.2018.RKL z dnia 03.12.2018r., dla
dziatki nr ew. 108 z obrebu 4-13-05.

e Dziatka ew. nr 108 z obrebu 4-13-05
o funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
o gabaryty: szerokos¢ elewacji frontowej ok. 8-10 m
o forma architektoniczna: geometria dachu projektowanego budynku - dach ptaski,

o usytuowanie linii zabudowy: wyznaczona na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny do decyzji o
warunkach zabudowy

o intensywno$é wykorzystania terenu: ok. 50% z tolerancjg +/- 5%
o nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen

o wysokos¢ zabudowy - wysokoS¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
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= wysoko$¢ do gzymsu - okoto 19 m n.p.t.,

= wysoko$é zabudowy - od VI do VII kondygnacji, do okoto 21,8 m n. p. t. (liczona dla dachu
ptaskiego do gornej krawedzi Sciany attykowej); najwyzsza VIl kondygnacja wycofana min.
1,5 m wzgledem lica elewacji frontowej budynku od ul. Strzeleckiej.

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg rowniez ponizsze zapisy obowigzujgcej decyzji o warunkach zabudowy:
e  Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie:
o nalezy zapewnic w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji oszczedne korzystanie z terenu,

o inwestor realizujacy przedsiewziecie w trakcie prac budowlanych jest obowigzany uwzgledniaé
ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

o dopuszcza sie przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
inwestycji,

o ustalasie, jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nakaz podejmowania dziatan
majgcych na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegblnoSci przez kompensacje
przyrodnicza,

o prace ziemne oraz prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni lub
zadrzewien powinny byé wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

o nalezy dazyé w projekcie zagospodarowania terenu do ochrony istniejacego drzewostanu,
ewentualne usuniecie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ za zezwoleniem
Prezydenta m. st. Warszawy (z upowaznienia Prezydenta, za poSrednictwem Wydziatu Ochrony
Srodowiska dla Dzielnicy Praga-Pétnoc) wydanym na wniosek posiadacza nieruchomosci.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e  Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéfczesnej

Teren inwestycji polega przepisom Ustawy z 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.
j. Dz.U. 2018 poz.2067 ze zm.). Budynek przy ul. Strzeleckiej zostat wymieniony w gminnej ewidencji
zabytkéw utworzonej na podstawie Zarzadzenia nr 2998/2012 r. Prezydenta m. st. Warszawy z 24.07.2012
r. w sprawie zatozenia ewidencji zabytkéw miasta stotecznego Warszawy. Mazowiecki Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw postanowieniem nr W/957/2018 z 16.10.2018 r. uzgodnit planowane zamierzenie.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z 7.07.1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz.U. 2018 poz. 1202 ze zm.):
W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy
organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

e Wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e  Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikaciji
Obstuga komunikacyjna - dostep i wjazd bezposrednio z drogi publicznej ul. Strzeleckie;j.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, teren
dziatki znajduje sie w obszarze 1b, dla ktérego ustalono 1 miejsce/1 mieszkanie/lub mniej oraz wiecej niz
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15 miejsc postojowych na kazde 1000 mkw. powierzchni ustug i handlu. Dopuszcza sie brak miejsc
postojowych na dz. o nr ew. 108.

Na terenie dziatki przewiduje sie utrzymanie ciggu pieszo-jezdnego w przedtuzeniu drogi wewnetrznej,
ul. Czynszowej, dla zapewnienia komunikacji pieszej oraz kotowej pomiedzy ulicg Strzelecka a ulicg Stalowa.

Zarzad drogi publicznej, gminnej, ul., Strzeleckiej, Burmistrz Dzielnicy Praga-Pétnoc. postanowieniem nr
32/2018 z 19.10,2018 r. uzgodnit planowane zamierzenie, zgtaszajgc uwage:

o Inwestor ma obowigzek odtworzyé nawierzchnie pasa drogowego na catej szerokosci i dtugosci,
ulicy Strzeleckiej (odcinek od ulicy Konopackiej do ulicy Szwedzkiej). Zakres odtworzenia oraz
technologie nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Infrastruktury dla Dzielnicy Praga - P6tnoc m.st Warszawy.

Zgodnie z Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz.U. 2018 poz. 2068 ze zm.):

Art. 16. 1. Budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do
inwestora tego przedsiewziecia.

Art. 29. 1. Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych
do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu
lub przebudowe zjazdu, z zastrzezeniem ust. 2.

Art. 29.2. W przypadku budowy lub przebudowy drogi budowa lub przebudowa zjazdéw dotychczas
istniejgcych nalezy do zarzadcy drogi.

Art. 35. 3. Zmiane zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego, w szczegdlnosci polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych budowlanych, a takze zmiane Sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci, zarzadca drogi uzgadnia w zakresie mozliwosci
wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego tg zmiana.

Art. 40. 1. Zajecie pasa drogowego na cele niezwigzane z budowg, przebudowg, remontem, utrzymaniem i
ochrong drég, wymaga zezwolenia zarzadcy drogi, wydanego w drodze decyzji administracyjnej - zezwolenie
nie jest wymagane w przypadku zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2, 2a lub 2c.

Art. 40. 2. Zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 1, dotyczy:
1) prowadzenia robét w pasie drogowym;

2) umieszczania w pasie drogowym urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) umieszczania w pasie drogowym obiektow budowlanych niezwigzanych potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego oraz reklam;

4) zajecia pasa drogowego na prawach wytacznosci w celach innych niz wymienione w pkt 1-3.
e  Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu miejskich sieci inzynieryjnych.

o W zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekdéw sanitarnych - informacja mozliwosci
zasilania projektowanego obiektu wydana przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji w m. st. Warszawie S.A., pismo nr: PRO/DRP/669/0421/2018/031830/18/0K/PS z
30.01.2018rr.

o W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: - informacja o mozliwosci zasilania projektowanego
obiektu wydana przez Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0., pismo nr ND/WK/01011/2018-ND-B/WK/
00001/2018 7 19.01.2018 r.,

o W zakresie zaopatrzenia w gaz - informacja o mozliwosci zasilania projektowanego obiektu wydana
przez Polska Spoétka Gazownictwa Sp. z 0.0, Oddziat w Warszawie, pismo nr:
W400/0000012976/00001/2018/00000 z 22.02.2018 r.
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Na terenie planowanej inwestycji znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej. Kolidujace sieci nalezy
przebudowaé na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci, na trasy bezkolizyjne lub zlikwidowaé w
porozumieniu z wkascicielem.

Zgodnie z Ustawg z 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz.U. 2017 poz. 2101 ze zm.):

Art. 28b.1. Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu na obszarach miast oraz w pasach
drogowych na terenie istniejacej lub projektowanej zwartej zabudowy obszaréw wiejskich koordynuje sie na
naradach koordynacyjnych organizowanych przez staroste.

Art. 28b.2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do:
o przytgczy,
o sieci uzbrojenia terenu sytuowanych wytacznie w granicach dziatki budowlane;j.
5.3. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki oraz dziatki lub ich fragmenty, znajdujace sie w odleglosci do

100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim, nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warszawa, dn. 17.07.2025 .
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